Stadt Lahr Stand: 23.07.2026

Stadtentwicklungs- und Stadtplanungsamt Fassung: Satzung

Bebauungsplan BOTTENBRUNNEN, 4. Anderung mit 6rtlichen Bau-
vorschriften

Begrindung
A Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs.1 BauGB 17.11.2025
Frihzeitige Beteiligung gemafl 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB 24.11. bis 23.12.2025
Offenlagebeschluss 27.04.2026
Offenlage geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB 04.05. bis 12.06.2026
Satzungsbeschluss gemafR § 10 BauGB
Offentliche Bekanntmachung
B Begrundung
1. ALLGEMEINES
1.1 Anlass, Ziel der Planung
Das Areal der frilheren Gartnerei in der Pestalozzistral3e soll im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden einer neuen Wohnbaunutzung zugefiihrt werden. Vor-
gesehen ist die Errichtung von dreigeschossigen Wohngebauden mit einer Tiefgarage.
Die ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt Uber eine etwa 35 m lange Zuwegung von der
PestalozzistralBe. Das bestehende Wohngebaude der ehemaligen Gartnerei (Pestaloz-
zistralRe 1) wird als separates Flurstiick vom friheren Betriebsgelande abgetrennt. Aus
diesen Griinden ist beabsichtigt, das Areal stadtebaulich neu zu ordnen und entspre-
chend zu entwickeln.
1.2 Lage und Nutzung des Plangebiets, Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich dstlich der Innenstadt, direkt nérdlich des Clara-Schumann-
Gymnasiums. Es wird durch die PestalozzistralRe im Siden, die Sporthalle sowie die
Sportanlagen des Clara-Schumann-Gymnasiums im Westen und Norden sowie die Ret-

tungswache des Deutschen Roten Kreuz im Osten begrenzt.

Die genaue raumliche Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen.
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Derzeit ist das Plangebiet im stdlichen und zentralen Bereich durch die Gebaude der
friheren Gartnerei bebaut. Die Ubrigen Flachen im Plangebiet wurden bis ins Jahr 2024
als Géartnereigeléande genutzt und liegen derzeit brach.

Abbildung 1: Luftildausschnitt (Quelle: Geoportal BW)

Beschleunigtes Verfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir MaRnahmen, die der Innenentwicklung dienen,
die Mdglichkeit vor, Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufzu-
stellen. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient. Zu prifen ist, ob die folgenden
Voraussetzungskriterien zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geman § 13a
BauGB vorliegen:

. o Vorgabe

Prifung der Voraussetzungskriterien erfillt?
1. Handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwick-

lung?

Das Plangebiet wurde bis ins Jahr 2024 als Géartnerei ge-

nutzt und liegt seitdem brach. Die Aufstellung des Bebau-  Ja Ja

ungsplanes dient demnach der Wiedernutzbarmachung von

Flachen.
2. Betragt die festgesetzte Grofl3e der Grundflache weniger

als 20.000 m2? Ja Ja

Nettobauland 2.712 m2 x Grundflachenzahl 0,6 = Grundfla-
che 1.627 m?
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaf
§ 19 Abs.2 BauNVO betragt daher weniger als 20.000 m2.
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht
vor.

3. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung?
Vorgesehen ist die Ausweisung als ,Allgemeines _
Wohngebiet“. Es wird somit kein Vorhaben erméglicht, das  Nein Ja
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegt.

4. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH-
oder Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung ei-  Nein Ja
nes FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

5. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten
sind?

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im
Einwirkungsbereich von Storfallbetrieben liegt.

Nein Ja

Ergebnis:
Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13a BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfllt.

Es wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und auf eine Zu-
sammenfassende Erklarung verzichtet. Die Eingriffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG) findet dartiber hinaus keine Anwendung. Im vorliegenden Planaufstellungs-
verfahren wird der Begriindung anstelle eines formellen Umweltberichts ein Umweltbei-
trag beigeflugt (siehe Kapitel 4 ,Prifung der Umweltbelange®).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lahr aus dem Jahr 1998 ist der Bereich
der friheren Gartnerei als Wohnbauflache dargestellt, die nordéstliche Flache als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen.

Der Bebauungsplan mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet entspricht somit weit-

gehend den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die geringfligige Abweichung
von der dargestellten Grunflache ist vom Entwicklungsgebot abgedeckt.
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Geoportal Stadt Lahr, 03.03.2026, eigene Darstellung

KONZEPTION DER PLANUNG

2.1 Stadtebau

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Vorhabentrager ein
stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, um eine qualitatvolle stadtebauliche Entwicklung fur
das Plangebiet zu erreichen. Der Entwurf sieht eine Wohnbebauung mit drei Vollge-
schossen und einer Tiefgarage vor. Die Grundidee fur das Wohnbauprojekt folgt hierbei
dem Prinzip eines Wohnhofes. Von einem gemeinsamen Hof erfolgt die Erschliel3ung
Uber Treppenraume (mit Aufzug) und offene Laubengénge zu den jeweiligen Wohnun-
gen. Die raumliche und soziale Mitte des Projekts bildet der gemeinschaftliche Hof, der
allen Bewohnern gleichermaf3en zur Verfugung steht und als Treffpunkt dient.

Der Gebaudekomplex besteht aus zwei Baukorpern, die sich in die Tiefe des Grund-
stiicks orientieren. Das Wohnbauprojekt beinhaltet, verteilt auf jeweils drei Geschosse,
insgesamt 30 Wohneinheiten. Die Gebaudelange der Baukdrper von etwa 48 m wird
durch eine Zasur von etwa 3,5 m Breite aufgebrochen. Die ErschlieBung der Wohnan-
lage erfolgt Uber eine etwa 35 m lange Zuwegung von der Pestalozzistral3e in das Un-
tergeschoss. Dort befinden sich der gemeinsame Hauseingang, die Parkierung fur die
Personenkraftwagen und Fahrrader sowie die notwendigen Raume fir Technik und Ab-
fallsammelbehalter. Je Wohnung werden ein Stellplatz und zusatzlich zwei Besucher-
stellplatze nachgewiesen, insgesamt demnach 32 Stellplatze fir Personenkraftwagen.
Fur Fahrrader werden daruber hinaus 28 Stellplatze eingeplant.
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Das bestehende Wohngeb&ude der ehemaligen Gartnerei (Pestalozzistral3e 1) wird er-
halten und als eigenstandiges Flurstiick vom ehemaligen Betriebsgeléande abgetrennt.

Abbildung 3: Bauvorhaben PestalozzistralRe, Architekturbiiro Muller+Partner, Oberkirch, Oktober 2025

2.2 Freiflachenkonzept

Innerhalb der Wohnanlage wird ein gemeinsamer Wohnhof als Freibereich angelegt. Im
Wohnhof sowie im Zugangsbereich zur Wohnanlage sind jeweils zwei Baumstandorte
fur Baume 2. Ordnung als Pflanzgebot festgesetzt. Durch eine entsprechende Mdéblie-
rung soll der Wohnhof eine hohe Aufenthaltsqualitéat erhalten und allen Bewohnern
gleichermaf3en zur Erholung dienen. Zusatzlich wird auf dieser Flache der gemal § 9
Abs.2 LBO fur Kleinkinder erforderliche Spielplatz angelegt.

Die nicht baulich genutzten Flachen werden gartnerisch gestaltet und als Griinzonen
ausgebildet. Zur Sicherung einer Randeingrinung der Wohnanlage ist ein Pflanzgebot
fur Straucher festgesetzt.

2.3 Erschlie3ung
2.3.1 AuRere ErschlieRung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Pestalozzistralle im Suden.
Zur Wohnanlage gelangt man Uber eine Stichstral3e, die als private Verkehrsflache fest-
gesetzt wurde, in das Untergeschoss mit der Tiefgarage. Durch die Stichstrafl3e wird nur
ein Hinterliegergrundstiick mit geringem Allgemeinverkehr erschlossen. Demnach be-
steht kein offentliches Interesse an einer 6ffentlichen Nutzung dieser Verkehrsflache, so
dass die Ausweisung als private Verkehrsflache fir die Bewohner und deren Besucher
gerechtfertigt ist.
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Die Gesamtverkehrsbelastung durch die neuen Wohneinheiten kann von den umliegen-
den ErschlieBungsstralen aufgenommen werden, sodass hinsichtlich der Verkehrsbe-
lastung auch weiterhin eine umfeldvertragliche Verkehrsbelastung vorliegt. Im Hinblick
auf die schalltechnischen Auswirkungen wurde ein Schallgutachten erstellt. Nach den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung werden durch die Anderung des Be-
bauungsplanes keine unzumutbaren Gerauscheinwirkungen im Bestand ausgeldst.

Die von der HaupterschlieBungsstralle
PestalozzistralBe abzweigende private
StichstralRe wird von Abfallsammelfahr-
zeugen im Auftrag des o6ffentlich-recht-
lichen Entsorgungstragers nicht befah-
ren (auch nicht in Rickwartsfahrt). Dies
bedeutet fir die Bewohner des betroffe-
nen Grundstiicks, dass die Abfallbehal-
ter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe
Sacke) sowie die sonstigen Abfalle
(Sperrmill) im offentlichen Strafl3en-
raum in der Pestalozzistral3e zur Abho-
lung bereitgestellt werden mussen. Die
bisherige Zufahrt zur Gartnerei entfallt.
R A Aus diesem Grund kdnnen die Abfallbe-
. vy / 55 halter am Abfuhrtag auf der in Abbil-
— - L dung 4 markierten Flache abgestellt
Abbildung 4: Luftbild des Zufahrtsbereichs mit Eintra- werden.
gung der mdglichen Abstellflache; Quelle: Startseite -

Geoportal BW; Abruf am 13.03.2026; eigene Darstel-
lung

2.3.2 Innere ErschlieBung

Von einem gemeinsamen Hof im Bereich der Tiefgarage erfolgt die ErschlieBung tber
Treppenraume (mit Aufzug) und offene Laubengédnge zu den jeweiligen Wohnungen.

2.3.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird Uber private Stellplatzflachen unterirdisch abgewickelt. Alle
Stellplatze werden in der Tiefgarage untergebracht.

2.3.4 OPNV, Mobilitatsangebote und Radverkehr

Das Plangebiet verflgt tber einen Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) im Bereich der BottenbrunnenstraRe. Die Haltestelle ,Clara-Schumann-Gymna-
sium*“ mit der Linie 107 mit Fahrten in Richtung Flugplatzstraf3e tGiber Klinikum, Innenstadt
und Bahnhof befindet sich etwa 80 m dstlich des Plangebietes. Im Bereich der Friedrich-
schule befindet sich eine Mobilitatsstation mit Angeboten zum Bike- und Carsharing.
Uber das bestehende Radwegenetz entlang der Amtmann-Stein-StralRe und Bottenbrun-
nenstral3e ist das Plangebiet mit dem Fahrrad erreichbar.
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3. PLANINHALT = PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend der Nutzungskonzeption und auf der Grundlage des stadtebaulichen Ent-
wurfs wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hierbei dient
das Plangebiet vorrangig dem Wohnen und wird aufgrund der Lage in zweiter Reihe
sowie der zugrunde liegenden Konzeption voraussichtlich wenige andere Nutzungen be-
herbergen. Die stadtebauliche Umgebung ist einem allgemeinen Wohngebiet zuzuord-
nen. Aus diesem Grund werden auch weitere, fur ein allgemeines Wohngebiet typische
und vom Verordnungsgeber vorgesehene Nutzungen (z. B. gebietsversorgenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe) zugelassen.

Anlagen fur Verwaltungen werden ausgeschlossen, da diese ublicherweise mit einem
hoheren Verkehrsaufkommen verbunden sind. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlos-
sen, um eine fir Wohnquartiere untypische Nutzung mit groBem Flachenbedarf zu ver-
hindern. Tankstellen werden im Plangebiet ausgeschlossen, um die Wohnnutzung durch
Larm- und Geruchsemmissionen nicht unzumutbar zu stéren. Ferienwohnungen und Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes werden im Plangebiet nicht zugelassen, da der Be-
bauungsplan mit dem Ziel aufgestellt wird, dringend benétigten Wohnraum zu schaffen.

Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl
(GRZ), der Anzahl der Vollgeschosse, der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Geb&u-
dehohe (GH) wird die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs gewahrleistet und hin-
reichend festgesetzt.

3.2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 liegt Uber den Orientierungswerten von 0,4 fir
Obergrenzen in einem Allgemeinen Wohngebiet. Die Uberschreitung ist jedoch stadte-
baulich vertretbar da, es ich um eine Innenentwicklungsmaf3nahme fir ein einzelnes
Wohnbauvorhaben handelt. Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Stadtebauliche
Entwurf eines Wohnhofes beinhaltet eine urban gepréagte Wohndichte. Dariiber hinaus
entspricht die héhere Grundflachenzahl einem angemessenen Umgang mit Grund und
Boden.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Fir die Baugrundstticke im Plangebiet wird die Geschossflachenzahl (GFZ) gemanR § 20
BauNVO mit 1,2 festgesetzt, um die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehene bauliche
Dichte zu erméglichen.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird zwingend mit drei festgesetzt und folgt somit dem stad-
tebaulichen Entwurf, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt. Zusétzlich soll durch die

zwingende Vorgabe der Vollgeschosse die bauliche Umsetzung der vorgesehenen stad-
tebaulichen Raumkanten gesichert werden.
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3.3

3.4

Die Flachen von Tiefgaragen bleiben gemaR § 21a Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung
der Geschossflachenzahl Ublicherweise unberiicksichtigt, soweit sie nicht als Vollge-
schoss im Sinne des § 2 Abs. 6 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) ein-
zustufen sind.

3.2.4 H6he baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen folgt dem vorliegenden stadtebaulichen Ent-
wurf, der ein dreigeschossiges Gebaude vorsieht. Hierbei wird eine Toleranz von etwa
0,5 m eingerdumt, um im Rahmen der weiteren Detailplanung zur Hohenlage des Ge-
b&audes, insbesondere der Entwasserungsplanung, noch Spielraum zu haben. Ein wei-
teres Geschoss wird hierdurch nicht ermdglicht.

Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen

3.3.1 Bauweise

Die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Aus diesem Grund wird die
offene Bauweise gewahlt. Baukorper dirfen in der offenen Bauweise eine Lange von bis
zu 50 m aufweisen, sodass das festgesetzte Baufenster nahezu in seiner gesamten
Lange bebaut werden kann.

3.3.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen sichern die kiinftige Bebauung und die stadtebauliche Gesamtentwick-
lung. Das Baufenster wird daher entsprechend des zugrundeliegenden Stadtebaulichen
Entwurfs vorgegeben, damit die geplanten Baukdrper an der stadtebaulich gewiinschten
Position errichtet werden.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
3.4.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig. Somit kann zuséatzliche Flache vor einer weiteren, grof3eren Befesti-
gung oder Versiegelung geschutzt werden, was der Bodenfunktion zugutekommen wird.

3.4.2 Stellplatze und Garagen

Die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen ist die bevorzugte stadtebauliche L6-
sung fir diese innerdrtliche Entwicklung. Hierdurch wird die Dominanz des ruhenden
Verkehrs im Quartier reduziert und durch die festgesetzte Begriinung der Tiefgarage
eine begriinte Hofsituation sichergestellt. Aus diesem Grund wird das Anlegen einer Ge-
meinschaftstiefgarage festgesetzt und oberirdische Stellplatze und Garagen werden
ausgeschlossen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Geforderter Wohnungsbau

Am 24. Juli 2017 hat der Gemeinderat der Stadt Lahr den Grundsatzbeschluss zur Ein-
fuhrung einer Sozialwohnungsquote bei Wohnungsneubau gefasst. Danach greift bei
Wohnungsbauprojekten, die hach dem 1. Januar 2018 eingereicht werden und die 10
oder mehr Wohnungen umfassen oder eine Gesamtwohnflache von tber 800 m2 auf-
weisen, die Sozialwohnungsquote. Mindestens 20% der geplanten Wohnungsflache
sind als sozialer Mietwohnraum mit mindestens 15-jahriger Laufzeit abzusichern. Als so-
Zialer Wohnraum gilt Wohnraum, der die Forderbedingungen des Landes fir preisge-
bundenen Wohnraum erfiillt.

Wenn der Bauherr sich vertraglich verpflichtet, unter Berlicksichtigung der beschlosse-
nen Sozialwohnungsquote geférderten Wohnungsbau auf 20% der Gesamtwohnflache
herzustellen und entsprechend zu nutzen, wird der im Bebauungsplan festgesetzte Pro-
zentsatz fur den forderfahigen Wohnungsbau ebenfalls auf 20% gesenkt.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der Sozialwohnungsquote fiir die geplanten Wohnge-
baude im Plangebiet wurde Uber einen Stadtebaulichen Vertrag geregelt und sicherge-
stellt.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die PestalozzistralRe. Mal3hahmen an
der bestehenden Stral3e sind nicht erforderlich.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine private Verkehrsflache.
Diese wird, ausgehend von der Pestalozzistral3e, bis zur Baugebietsflache gefihrt.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die getroffenen Vorgaben zur Gestaltung der Baugrundstiicke und des Plangebiets tra-
gen zur Vermeidung und Minimierung mdglicher Eingriffe bei und wurden bei der Bewer-
tung der Umweltbelange bericksichtigt. Zur Minimierung der Lockwirkung auf nachtak-
tive Tiere (Insekten) sowie zur Begrenzung der stérenden Lichtausbreitung (Fleder-
mause) werden insektenvertragliche und fledermausfreundliche Lampen vorgeschrie-
ben.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf privaten unbebauten Flachen werden Pflanzgebote festgesetzt. Zwei Baume 2. Ord-
nung am ndrdlichen Ende des Wohnhofs sowie zwei Baume 2. Ordnung am Zugangs-
bereich der Wohnanlage und eine Randeingriinung der Wohnanlage mit Strauchern, mit
mittlerer Wuchshohe. Die Festsetzungen zur Griinordnung sichern die Zielsetzung, ein
durchgriintes Quartier zu schaffen sowie das Plangebiet an den Randern nach Westen,
Norden und Osten einzugriinen.

Die Festsetzung der Tiefgaragenbegriinung erfolgt, um die Auswirkungen auf den Boden
zu reduzieren und durch ein angenehmes, begriintes Wohnumfeld eine hochwertige Ge-
baudegestaltung zu unterstitzen. Eine Schicht von mindestens 45 cm aus steinfreiem,
kulturfahigem Bodenmaterial ermdglicht eine gartnerische Gestaltung mit Pflanzen.
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3.9

Durch die festgesetzte Begriinung von flach geneigten Dachern werden klimawirksame
Oberflachen geschaffen, die das drtliche Klima durch Verdunstung und geringere War-
mespeicherung positiv beeinflussen. DarlUber hinaus wird Niederschlagswasser zurtick-
gehalten, was sich positiv auf den Wasserhaushalt und auch bei Starkregenereignissen
auswirkt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

An der geplanten Bebauung treten durch den Schulsport Beurteilungspegel bis 56 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten morgens und bis 62 dB(A) tags aul3erhalb der Ruhezeiten
auf. Abends und nachts wird die Sportanlage nicht genutzt.

Zur Beurteilung der Situation durch den Schulsport wurden die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fur allgemeine Wohngebiete heran-
gezogen, diese finden jedoch bei Schulen und Schulsport keine strenge Anwendung.
Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV betragen demnach 50 dB(A) tags innerhalb
der Ruhezeiten und bis 55 dB(A) tags aul3erhalb der Ruhezeiten.

Aus den im Schallgutachten ermittelten Uberschreitungen ergeben sich demnach keine
immissionsschutzrechtlichen Abwehranspriche der heranriickenden Wohnbebauung
gegenuber der Schulsportanlage.

In dem Bebauungsplan zu Grunde gelegten stadtebaulichen Entwurf wurden bereits im
Vorfeld SchallschutzmafRnahmen konzipiert, die in den schalltechnischen Berechnungen
bereits bertcksichtigt wurden. Hierbei handelt es sich um eine geeignete Grundrissge-
staltung der Nordfassade sowie eine Ausrichtung der Balkone und Terrassen zur larm-
abgewandten Seite in Richtung Westen, Osten und Siden. Zur Sicherung gesunder
Wohnverhaltnisse werden diese SchallschutzmaRnahmen gemal § 9 Abs.1 Nr. 23a
BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Stadt Lahr erarbeitet aktuell ein Modell zum Starkregenrisikomanagement (SRRM)
in Lahr. Hierbei handelt es sich im derzeitigen Stand nur um ein erstes, grobes Modell.
Dennoch kann festgehalten werden, dass bei Starkregenereignissen Oberflachenwas-
ser von der Bottenbrunnenstral3e tber den Sportplatz nach Siden durch das Plangebiet
flieRt. Ein Von einer abschlielenden Konfliktbewéltigung im Bebauungsplan im Sinne
des § 1 Abs. 7 BauGB darf die Gemeinde Abstand nehmen, wenn die Durchfiihrung der
als notwendig erkannten Konfliktldsungsmalinahmen auf3erhalb des Planungsverfah-
rens auf der Stufe der Verwirklichung der Planung sichergestellt ist. Die abschlieRende
Bewaltigung dieses Belangs erfolgt auf Grundlage eines im nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren einzureichenden, von einem einschlagig qualifizierten Fachgutachter zu
erstellenden Nachweises, dass durch die Bebauung des Grundstiicks sowie die fir das
Grundstuck ergriffenen Schutzmaflinahmen keine Gefahren fur Nachbargrundstticke
entstehen oder verstarkt werden.

Fur das gesamte Plangebiet wurde gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB eine Kennzeichnun-
gen wegen der Starkregengefahren aufgenommen. Zusatzlich wurde unter Ziffer 9.3
zum Bebauungsplan ein Hinweis zum Umgang mit Starkregenereignissen aufgenom-
men, in dem u.a. auf die Erforderlichkeit des oben beschriebenen, sachkundigen Nach-
weises dargelegt wird.

Mogliche MaRnahmen zur Schadensbegrenzung bei au3ergewohnlichen Ereignissen

sind im Rahmen des gezielten Objektschutzes auf dem Grundstuick vorzusehen. Hierbei
sind beispielsweise Beliftungsoffnungen der Tiefgarage sowie die Zugangsrampe
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4.1

4.2

4.3

4.4

potentielle Gefahrenpunkte, bei denen entsprechende Vorkehrungen gegen das Eintre-
ten von Oberflachenwasser zu treffen sind.

PRUFUNG DER UMWELTBELANGE
Planungsanlass und Aufgabenstellung

Es erfolgt eine kurze Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich. Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft werden verbal-argumentativ durchgeftihrt. Basis
fur die Bewertung bilden die ,Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kom-
pensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung® (LfU 2005). Die Bewertung der vor-
handenen Boden sowie die Eingriffsbewertung im Schutzgut Boden erfolgt anhand der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®
(LUBW 2012) in Verbindung mit der Arbeitshilfe ,Bewertung von Béden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit” (LUBW 2010).

Charakterisierung des Untersuchungsraums

Die Stadt Lahr gehort zur GroRlandschaft ,Mittleres Oberrhein-Tiefland“. Das Plangebiet
liegt im Naturraum ,Lahr-Emmendinger Vorberge“. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb des Siedlungskdrpers von Lahr und wurde bis ins Jahr 2024 als Gartenbaubetrieb
genutzt. Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Nutzungen (Wohnbebauung, Schul-
sportanlagen, Rettungswache) umgeben.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist aktuell nahezu vollstéandig durch die baulichen Anlagen des friiheren
Gartenbaubetriebs in Anspruch genommen. Neben den Betriebsgebauden befinden sich
auf dem ehemaligen Betriebsgeléande noch versiegelte Hofflachen bzw. teilversiegelte
Ausstellungsflachen. Es handelt sich bei der kompletten Flache um stark anthropogen
veranderte Boden.

Nach den Informationen des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau liegt das
Plangebiet nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet und ist auch nicht von Altbergbau
oder kinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Durch den Bebauungsplan wird ein Versiegelungsgrad von 80% ermaglicht (Grundfla-
chenzahl 0,6 + 0,2 zulassige Uberschreitung fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefga-
ragen).

Die unversiegelt bleibenden Flachen kdnnen ihrer Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe weiterhin gerecht werden.
Eingriffsmindernd wirken sich die im Plangebiet entstehenden Grinflachen der Randein-
griinung und des Wohnhofs sowie die Uberdeckung der Tiefgarage aus.

Schutzgut Flache

Beim Schutzgut Flache geht es um die quantitative Flacheninanspruchnahme und um
den Grundsatz des Flachensparens (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Vorwiegend wird gewerblich genutzte Flache in Siedlungsflache fur Wohnnutzung und
der damit zusammenh&ngenden Nutzung wie ErschlieBung und Freiflachen
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4.5

4.6

umgewandelt. Die geplante Wohnbebauung besteht ausschlie3lich aus Geschosswoh-
nungsbauten.

Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung daraus, dass die Stell-
platze in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Durch den unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen
kann die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden. Durch die
Inanspruchnahme einer innerértlichen Flache wird dem Leitsatz ,Innenentwicklung vor
AuRRenentwicklung“ und dem Grundsatz des Flachensparens Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsflachen oder Was-
serschutzgebieten. Diesbeziiglich ergeben sich keine Einschrankungen fir das Plange-
biet. Es befinden sich ebenfalls keine Oberflachengewasser auf oder in der ndheren
Umgebung der Vorhabenflache.

Das Schutzgut Wasser wird in der Gesamtbetrachtung des Gebiets - mit versiegelten
Bereichen - als Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung eingestuft.

Durch die Planung wird ein wesentlich hdherer Versiegelungsgrad ermdglicht als im Be-
stand vorhanden. Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen wie
eine extensive Dachbegriinung, die Erdiberdeckung von Tiefgaragen, die Regenwas-
serpufferung mittels unterirdischer Riickhalterdume und die Verwendung wasserdurch-
lassiger Beldge reduzieren die negativen Folgen der Versiegelung. AuRenbauteile aus
unbeschichteten Schwermetallen werden ausgeschlossen, um einen Eintrag von
Schwermetalien zu vermeiden. Der naturliche Wasserkreislauf wird durch die genannten
Maflinahmen soweit wie mdglich unterstitzt bzw. eine Verschmutzung vermieden.

Im Bodengutachten zum Bebauungsplan ist hierzu folgendes aufgefuhrt:

LAufgrund der geologischen und hydrogeologischen Situation ist im Bereich des Plange-
bietes der Auftritt eines zusammenhangenden Grundwasserleiters erst in einer Tiefe zu
erwarten, der fir das geplante Bauwerk nicht relevant ist. In der Umgebung des Plange-
bietes sind daruber hinaus keine amtlichen Grundwassermessstellen vorhanden, so
dass ein definierter Bemessungsgrundwasserstand daher nicht angegeben werden
kann. Schicht- und Hangwasser wurde bei den geotechnischen Erkundungen auf einer
Hohe zwischen 187,0 m UNN und 189,2 m UNN angetroffen.”

In der Uberschlagigen Gesamtbetrachtung des Plangebiets wird es daher zu keiner er-
heblichen Beeintrachtigung kommen.

Schutzgut Klima und Luft

Der Planbereich liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs und weist bereits im Be-
stand eine hohe bauliche Vorpragung mit Gebauden, Hof- und Lagerflachen auf. Durch
die Planung wird gegentiber dem Bestand ein hoherer Versiegelungsgrad ermagglicht.
Damit gehen grundsatzlich nachteilige Auswirkungen auf das lokale Mikroklima einher,
insbesondere durch eine starkere Erwarmung versiegelter Oberflachen sowie eine Ver-
ringerung der naturlichen Versickerungs- und Verdunstungsleistung.

Gleichzeitig werden MalRnahmen zur Minderung dieser Auswirkungen festgesetzt.
Hierzu zahlen insbesondere die Begriinung der Dachflachen, die Uberdeckung und Be-
grinung der Tiefgarage, die Anlage von Griunflachen sowie die Pflanzung von vier Bau-
men innerhalb des Plangebiets. Diese Malinahmen fordern die Verdunstung, tragen zur
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Verschattung bei und leisten damit einen Beitrag zur Anpassung an die Folgen des Kili-
mawandels.

Dariuiber hinaus werden durch die Nutzung regenerativer Energien und eine energieeffi-
Ziente Bauweise Voraussetzungen fur eine Reduzierung der Treibhausgasemissionen
geschaffen und somit Beitrdge zum Klimaschutz geleistet.

Fur das Lokalklima wirkt sich zudem positiv aus, dass das Plangebiet unmittelbar an die
vergleichsweisen gro3flachigen, unversiegelten Sport- und Freiflachen des Clara-Schu-
mann-Gymnasiums angrenzt. Diese Freiraume Ubernehmen kleinklimatische Aus-
gleichsfunktionen und tragen zur Durchliftung sowie zur Abmilderung sommerlicher
Warmebelastungen im Umfeld bei.

Insgesamt sind unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des Standorts, der vorgesehe-
nen Begrunungsmalinahmen sowie der angrenzenden Freiflachen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Luft zu erwarten.

4.7 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben wird der Lebensraum fir Pflanzen und Tiere eingeschrankt und
damit auch die biologische Vielfalt im Plangebiet beeinflusst. Durch die Neuordnung des
Plangebiets wird un- und teilversiegelte Flache beansprucht, die bisher als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen dienen konnte.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde durch die Flachenagentur Baden-
Wirttemberg durchgefiihrt. Hinsichtlich des Vorkommens von streng und besonders ge-
schitzten Tierarten kann Nachfolgendes angemerkt werden - Auszug aus dem Gutach-
ten:

Aus der Gruppe der Vogelarten von besonderer Planungsrelevanz tritt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans der Haussperling mit einem Brutpaar auf. Die Fortpflanzungs-
und Ruhestatte des Mauerseglers besteht dagegen auRerhalb des Geltungsbereichs im
stidwestlich gelegenen Wohnhaus. Als Nahrungsgéste (kein Brutvogel-Status im Gel-
tungsbereich) treten auf: Kohimeise, Rotkehlchen, Amsel, Griinfink, Zaunkdnig.

Der Gebaudeabriss fuihrt zum Verstol3 gegen den Verbotstatbestand der Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gem. § 44 Abs. 3 BNatSchG. Der VerstoR tritt jedoch
nicht ein, soweit (fir ein Brutpaar des Haussperlings) die Funktion von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bzw. dem Abbruch vorausge-
hend hergestellt wird. Dies kann durch Anbringen eines flr den Haussperling geeigneten
Koloniebrutkastens und eines Einzel-Brutkastens erreicht werden.

Durch das Vorhaben werden fir die Mauereidechse artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande ausgeldst. Der VerstoR tritt jedoch nicht ein, soweit die Funktion von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bzw. der Baufeldrau-
mung vorausgehend hergestellt wird und soweit eine signifikante Erh6hung des To-
tungsrisikos (in der Bauzeit) vermieden werden kann.

Eine solche Vermeidung des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

kann durch die Herstellung temporarer Ersatzlebensstatten und die Vergrdmung und
Zwischenhalterung der Mauereidechsen erreicht werden.
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Unter Berticksichtigung und vollstandiger Umsetzung der artenschutzrechtlich ermittel-
ten Maflinahmen wird eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen.

Durch die Festsetzungen fur Dachbegriinungen bei Flachdachern und durch die Ausge-
staltung der unversiegelten Flachen als Garten- und Griunflachen sowie Baumpflanzun-
gen sind weitere Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen vorgesehen, sodass der Wegfall
unversiegelter Flache teilweise kompensiert werden kann.

Jedoch ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und der biolo-
gischen Vielfalt auszugehen.

4.8 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich integriert im Siedlungszusammenhang und gliedert sich
somit in die teilweise mit grélReren Gebauden bebaute Umgebung ein — Auswirkungen
auf das Landschaftsbild entstehen nicht. Auf das Straf3en- und somit Ortsbild hat das
Vorhaben aufgrund der zuriickversetzten Lage nur sehr geringe Auswirkungen. Durch
die geplante Errichtung eines Mehrfamilienwohngebaudes auf dem Areal ist daher von
keinen erheblichen Auswirkungen oder Einschrdnkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild und Ortsbild auszugehen.

4.9 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wurde bisher als Betriebsgeléande einer Gartnerei genutzt. Durch die
Neubebauung mit einem Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage wird es zu keinen ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kommen. Die Idee des Wohnhofes
erma@glicht eine durchgriinte Begegnungsflache in Geb&udemitte ohne Belastung durch
KFZ-Verkehr.

4.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgtiter vorhanden. Eventuell vorhan-
dene Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Vorhabens nicht
beeintrachtigt oder miissen verlegt werden. Es liegen keine Hinweise auf archdologische
Denkmale oder Kulturdenkmale vor.

Daher wird es zu keinen negativen Auswirkungen auf das entsprechende Schutzgut
kommen.

4.11 Zusammenfassung
Es handelt sich um eine von Seiten des Gesetzgebers grundséatzlich gewollte Innenent-
wicklung, bei der kein wertvoller Freiraum in Anspruch genommen wird. Negative Aus-

wirkungen auf die Schutzgiter sind durch die Planung nicht zu erwarten. Bei allen
Schutzgitern wird die Erheblichkeitsschwelle nicht Uberschritten.
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51

52

53

54

5.5

5.6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Gewabhrleistung konkreterer Gestaltungsvorgaben fir Gebaude, Freianlagen und
auch Werbeanlagen sind 6rtliche Bauvorschriften notwendig. Diese stellen eine separate
Satzung dar, die den Bebauungsplan erganzt.

Dachgestaltung, Dachneigung, Dachaufbauten

Innerhalb der Baugebietsflache werden ausschlie3lich Flachdécher bis zu einer Dach-
neigung von 10° zulassig sein. Dies ermdglicht die Umsetzung des geplanten Bauvor-
habens mit abgestimmter Architektur sowie die gewtnschte Dachbegrinung. Hierbei
bemisst sich die Gesamtflache der Dachbegriindung nach der Grundflache des Gebau-
des abzuglich der Tiefen der AuRenwande. Bendétigter Raum fiir technische Gebéaude-
ausristung oder die Stiitzen der erforderlichen Photovoltaik-Anlage kann von der ge-
forderten Begriinung ausgespart werden. Die Vorgabe einer Mindestflache fur die
Dachbegriindung ist daher nicht zielfihrend, weil hierdurch stets eine Reduzierung der
bisherigen Vorschrift erfolgt.

Material und Farbe der Dachdeckung

Die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen beim Neubauvorhaben sowie die ver-
pflichtende Dachbegriinung sind Beitrdge zum Klimaschutz und zur Klimawandelanpas-
sung. Daher ist die Kombination von Dachbegriinung mit Solar- und Photovoltaikanlagen
festgesetzt.

Werbeanlagen

Das Plangebiet liegt in zweiter Reihe und es ist nicht mit starkem Publikumsverkehr zu
rechnen. Darlber hinaus ist aufgrund der Struktur innerhalb des Plangebietes nur von
sehr untergeordneten gewerblichen Nutzungen auszugehen. Die Erforderlichkeit zum
Anbringen von Werbeanlagen wird daher nur sehr gering sein. Um daruber hinaus ein
vertragliches Miteinander zu erreichen, ist die Zulassigkeit von Werbeanlagen zu regeln.
Dabei werden generell selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen ausge-
schlossen, die vor allem in der Abend- und Nachtzeit fur Unruhe sorgen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mal3 sowie
zur Sicherung der Wohnqualitat im Gebiet sind die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke zu begriinen. So sind z.B. Kies- und Schotterflachen ausgeschlossen.
Einfriedungen

Einfriedungen pragen das Bild von Wohnsiedlungen im Besonderen. Um Nachbar-
schaftsstreitigkeiten vorzubeugen und ein gestalterisch ansprechendes Bild zu errei-
chen, sind Einfriedungen geregelt.

So sind geschlossene Einfriedungen ganz ausgeschlossen. Offene Einfriedungen sind
bis zu einer Hohe von 1,20 m zulédssig. Um die Durchl&ssigkeit fur Kleintiere besonders
im Innenbereich zu ermdglichen, muss ein Mindestabstand zum Boden hergestellt wer-
den.

Freiflachengestaltungsplan
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5.7

Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem folgende

Punkte zu ersehen sind:

- Lage, Umfang und Gréi3e der Bepflanzungen (beinhaltet alle Griinflachen),

- Baumarten und Pflanzqualitat,

- Gelandemodellierung,

- Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung,

- Materialangaben, Ausfiihrungsart, Lage und Hohe der stral3enbegleitenden und
anderen Stutzmauern,

- Material, Ausfiihrungsart, Lage und Hohe der Einfriedungen

Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Durch den Freiflachengestaltungsplan soll sichergestellt werden, dass die Vorgaben zur
Gestaltung der Freiflachen innerhalb des Bebauungsplanes auch umgesetzt werden.

PKW-Stellplatze und Zufahrten

Das Plangebiet befindet sich in innenstadtnaher Lage mit einer sehr guten Anbindung
an die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs. Dartber hinaus sind soziale Ein-
richtungen fu3laufig und mit dem Fahrrad erreichbar. Hinzu kommt, dass das Plangebiet
Uber eine gut funktionierende Busverbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden ist und mit der Mobilitatsstation an der Friedrichschule ein Bike- und Car-
sharing-Angebot auf kurzem Weg verfligbar ist. Aus diesem Grund ist die Beibehaltung
des von 8 37 (1) LBO vorgesehenen Stellplatzschliissels von 1 Stellplatz pro Wohnein-
heit ausreichend und es wird keine Erhdhung vorgenommen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Zur Sicherung der Stromversorgung ist eine Erweiterung des Stromnetzes mit Errichtung
einer neuen Transformatorstation erforderlich. Fir den Standort dieser Transformator-
station kommt potentiell eine Flache des Landes Baden-Wirttemberg in der Pestaloz-
zistralRe infrage. Eine Freigabe wurde vom Land bislang nicht erteilt. Alternativ kann die
Transformatorstation als kundeneigene Station im geplanten Bauvorhaben errichtet wer-
den, so dass die Stromversorgung unabhangig der Zusage des Landes Baden-Wurttem-
berg gesichert werden kann. Aufgrund der Erforderlichkeit der Neuerrichtung der Trans-
formatorstation fir die Durchfihrung des durch den vorliegenden Bebauungsplan er-
moglichten Vorhabens ist vor Erteilung der Baufreigabe ein Nachweis tber gesicherte
Errichtung der Transformatorstation — entweder planintern oder planextern — der Bauge-
nehmigungsbehdérde vorzulegen.

Das Nachbargebaude des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) auf dem 6stlich angrenzen-
den Grundstuck mit der Flst.-Nr. 1353 entwassert im Bestand Uber das Plangebiet in
Richtung der Kanalisation in der Pestalozzistra3e. Diese Leitung wird im Zusammen-
hang mit der Neubebauung verlegt und zukinftig am 6stlichen bzw. sidlichen Rand des
Plangebietes verlegt. Die Entwasserung ist grundbuchrechtlich bereits gesichert.

Nach den Ermittlungen des Bodengutachtens wird der Untergrund im Plangebiet bis in
eine Tiefe von etwa 10 m von bindigen Schichten mit einer geringen Durchlassigkeit
gepragt. Die Versickerungsmaglichkeiten sind aus gutachterlicher Sicht als sehr ungiins-
tig einzustufen. Dariiber hinaus soll auch zu Gunsten einer verdichteten Wohnbebauung
auf eine Versickerung vor Ort verzichtet werden. Aus diesem Grund wird das anfallende
Regenwasser gedrosselt in die bestehende Kanalisation in der Pestalozzistral3e einge-
leitet. Hierbei ist im Bestand in der Pestalozzistral3e lediglich ein Mischwasserkanal vor-
handen. Bis zur Einleitung in den Mischwasserkanal wird das Regenwasser auf dem
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privaten Baugrundstiick jedoch getrennt vom Schmutzwasser geflhrt, sodass bei einer
Anderung der offentlichen Entwéasserungseinrichtungen in ein Trennsystem eine Ablei-
tung Uber einen Regenwasserkanal moglich ist.

Die Drosselung wird auf den natirlichen Gebietsabfluss (15 I/(s*ha)) ausgelegt und
ergibt im Plangebiet etwa 4 I/(s*ha). Die Riickhaltung erfolgt in unterirdischen Ruckhal-
terdumen auf dem Baugrundstiick; die Standorte dieser Rickhalteraume werden nicht
im Bebauungsplan, sondern im Rahmen der Entwasserungsplanung festgelegt. Dartber
hinaus wird im Sinne einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung fir alle
Dachflachen eine Dachbegrinung vorgeschrieben.

7. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GE-
SETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vor-
schriften nachrichtlich aufgenommen. Diese Vorgaben gelten unabhangig vom Rechts-
stand dieses Bebauungsplans. Dazu gehéren Regelungen zum Artenschutz, Boden-
schutz, Bodenfunden, Altlasten u.a.

Des Weiteren werden Hinweise zum Verstandnis und zur Erklarung gegeben. Dies sind
u.a. Angaben zur Geotechnik, zum Baugrund, zu Leitungen etc.

8. STADTEBAULICHE DATEN

Allgemeines Wohngebiet 2.712 mz2 91,0 %
private Stral3enverkehrsflachen 268 m? 9,0 %
Plangebiet 2.980 m2 100,0 %

Stefan Lohr, Dipl.-Ing.
Amtsleitung Stadtentwicklungs- und Stadtplanungsamt Zink Ingenieure
Stadt Lahr Planverfasser

ZinliK

INGENIEURE

Poststralle 1 = 77886 Lauf
www.zink-ingenieure.de W

Seite 17 von 17



