Vergabe in Erbbaupacht Fist. 2341, Hugsweier

Vergabe einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 2341, Gemarkung Hugsweier zur
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses in Erbbaupacht
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1. Grundstuck
1.1 Lagebeschreibung und Umfeld

Lage und Adresse

Hugsweier ist gemessen an seinen knapp 1500 Einwohnern der kleinste Lahrer
Stadtteil und liegt im Nordwesten von Lahr. Der landlich gepragte Stadtteil liegt auf
fast ebenem Gelande mit dem Flusslauf Schutter als naturlandschaftlich pragendes
Element. Neben der traditionsreichen Rubin-Muhle gibt es keine groflkeren
Industriebetriebe im Ort.

Die wichtigste VerkehrsstralRe ist die Hugsweierer Hauptstrale/Kirchstralle (K 5339)
die den Stadotteil an die Bundesstralle 3 im Osten sowie den benachbarten Ortsteil
Schuttern (Gemeinde Friesenheim) anbindet.

Grundangebote im Bereich der sozialen Infrastruktur mit einem Kindergarten, der
Ortsverwaltung, einer engagierten Kirchengemeinde mit Kirchenchor, einer Turn- und
Festhalle, einem Sportplatz und einem aktiven Vereinsleben sind vorhanden.

Das Grundstuck befindet sich verkehrsglinstig am nérdlichen Ortsausgang an der K
5339 Richtung Schuttern, einem Ortsteil der Gemeinde Friesenheim sowie an der
sudlich angrenzenden Stralde Untere Muhle. Bei dem ausgeschriebenen Objekt
handelt es sich um ein unbebautes Teilgrundstick Fist. Nr. 2341, Hugsweier. Der
Flusslauf der Schutter liegt etwas entfernt stlich des Grundsticks. Der 10 Meter
breite Gewasserrandstreifen wird eingehalten.



GroRe und Zuschnitt

Der noch zu vermessende Grundsticksteil des Flurstlicks Nr. 2341, Hugsweier wird
ca. 840 m? betragen.
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1.2 Grundbucheintragungen und Baulasten

Im Grundbuch sind keine Belastungen eingetragen. Baulasten bestehen nicht.

1.3 Altlasten

Es liegen keine Verdachtsfalle bezlglich Altlasten vor. Es liegen auch keine Hinweise
auf mdgliche umweltrelevante Untergrundverunreinigungen vor.

2. Ver- und Entsorgung
ErschlieRung

Das Grundstuck wurde bisher noch nicht zu einem ErschlieBungsbeitrag
herangezogen. Bei der derzeitigen ErschlieRungssituation ist kein
ErschlieRungsbeitrag zu erwarten.

Das Grundstuck wurde bisher noch zu keinem Abwasserbeitrag herangezogen. Der
Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fir die eine bauliche Nutzung festgesetzt ist,



wenn sie bebaut werden konnen. Mit der zukunftigen, erstmaligen Bebauung des
Grundstucks wird ein Abwasserbeitrag fallig. Dieser betragt ca. 3.000 € und wird Uber
den Kaufpreis abgeldst.

3 Stadtebaulichen Vorgaben
3.1 Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ALMENWEG-
WOLFSGARTEN. Eine Befreiung gemafR § 31 Abs. 3 BauGB von der Festsetzung
Grlinanlage zu einer Wohnbauflache wurde im Marz 2025 per Bauvorbescheid erteilt.
Ein Mehrfamilienhaus mit finf Wohneinheiten unter Einhaltung von zwei
Vollgeschossen ist zulassig. Das Mehrfamilienhaus auf dem o.g.
Grundstuckszuschnitt darf maximal zwei Vollgeschosse aufweisen. Ein zusatzliches
Dachgeschoss darf dabei rechnerisch kein Vollgeschoss sein.

Bebauungsvorschlage fur Einfamilien-, Doppel-, Reihen und Kettenhauser werden
ausgeschlossen.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen gemaf
Landesbauordnung (LOB).

Diese Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder
Genehmigungsfahigkeit, sondern ist als Hinweis der Verkauferin zu betrachten.
Gesetzliche Bestimmungen sind zu berlcksichtigen.

3.2 Nutzung einer Teilflache zur Mullbereitstellung

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass auf der stadtischen Flache Flurstick
Nr. 2341/1, Gemarkung Hugsweier, entlang der Ortsdurchfahrtsstralle eine
geeignete Teilflache fir die Bereitstellung von Mullbehaltern am jeweiligen
Entsorgungstag zur Verfligung steht.

Hierzu ist die betreffende Flache durch den Vorhabentrager dauerhaft zu befestigen.
Die Nutzung der Flache ist auf die temporare Aufstellung der Millbehalter am
Abfuhrtag beschrankt. Die Einzelheiten sind im Rahmen der weiteren Planung mit
der Stadt abzustimmen.

4 Erbbaurecht: Rahmenbedingungen

4.1 Definition und Rechtsgrundlag

Das Erbbaurecht (auch Erbpacht genannt) ist das veraufRerliche und vererbliche Recht, auf
oder unter der Oberflache eines Grundstucks ein Bauwerk zu haben (§ 1 ErbbauRG). Der
Erbbauberechtigte erwirbt damit das Recht zur Nutzung des Grundstlicks fir die vertraglich



festgelegte Dauer, ohne Eigentimer des Bodens zu werden. Rechtsgrundlage bildet ein
notariell zu beurkundender Erbbaurechtsvertrag.

4.2  Laufzeit des Erbbaurechts

Die Laufzeit des Erbbaurechts betragt 50 Jahre, beginnend mit der Eintragung im
Grundbuch. Eine Verlangerung ist unter bestimmten Voraussetzungen madglich und
wird im Vertrag geregelt.

4.3 Hohe und Falligkeit des Erbbauzinse

Der jahrliche Erbbauzins betragt ca. 6.762 €. Die Zahlung erfolgt jahrlich zum 11.11.
(Martini). Der Erbbauzins ist eine wiederkehrende Leistung und wird unabhangig von der
tatsachlichen Nutzung des Grundstucks fallig.

4.4  Erbbauzinsanpassung

Der Erbbauzins unterliegt einer regelmaligen Anpassung entsprechend der
Entwicklung des ,Verbraucherpreisindex fur Deutschland®. Die Anpassung erfolgt alle
6 Jahre und wird schriftlich mitgeteilt.

4.5 Moglichkeiten der Veraul3erung

Das Erbbaurecht ist grundsatzlich Gbertragbar und vererblich. Eine Verauf3erung
bedarf der Zustimmung des Grundstlckseigentimers, die nicht unbegriindet
verweigert werden darf. Im Erbfall geht das Erbbaurecht auf die Erben Gber. Die
genauen Bedingungen sind im Erbbaurechtsvertrag geregelt.

4.6

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das auf dem Erbbaugrundstick geplante
Bauvorhaben entsprechend dem im Vergabeverfahren eingereichten und
genehmigten Konzept innerhalb einer Frist von drei Jahren ab Abschluss des
Erbbaurechtsvertrages vollstandig zu errichten und bezugsfertig herzustellen.

Malgeblich fur die Fristwahrung ist die Anzeige der Bezugsfertigkeit gegentiber dem
Grundstuckseigentumer. Verzégerungen, die der Erbbauberechtigte zu vertreten hat,
verlangern die Frist nicht.

Fur den Fall der Nichteinhaltung dieser Bauverpflichtung behalt sich der
Grundstuckseigentimer vertraglich vor, insbesondere die Geltendmachung von
Vertragsstrafen sowie — als letztes Mittel — die Ausibung eines Heimfallanspruchs
gemal} den Regelungen des Erbbaurechtsvertrages.



6. Bewerbungsverfahren

6.1 Fristen und Einreichungsmodalitaten

Die Bewerbungsphase beginnt mit der Veroéffentlichung der Vergabeausschreibung
am 01.07.2026. Bewerbungen sind spatestens bis einschliellich 15.09.2026 in
digitaler Form per E-Mail an liegenschaften@lahr.de einzureichen.

Alle eingehenden Bewerbungen werden bis zum Bewerbungsstichtag gesammeilt.
Die Entscheidung Uber die Vergabe des Grundstlicks wird nach Prifung und
Auswertung

der eingehenden Angebote freibleibend durch den Ortschaftsrat und den
Gemeinderat der Stadt Lahr getroffen. Eine Verpflichtung zum Verkauf des
Grundstucks wird durch das Ausschreibungsverfahren nicht ausgelost. Die
Bewerbenden erhalten eine Information Uber die Entscheidung des
Auswahlverfahrens.

6.2 Erforderliche Unterlagen
Flgen Sie der Bewerbung folgende Unterlagen bei:
» Rechtsverbindliches Preisangebot

= Angaben zu weiteren Projektbeteiligten (soweit bekannt)

= Planungsentwurf einschlielich zeichnerischer Darstellung der vorgesehenen
Bebauung in Skizzen im Maldstab 1:200 (Geschosse, Schnitt, Ansichten...)

= Textliche Erlauterungen zu der Planung

= Baubeschreibung und Darstellung der zeitlichen Umsetzung

= Informationen, wie und von wem das Grundstuck zukunftig genutzt wird
(z. B. Vermietung, Eigentumswohnungen, Eigennutzung)

= Mindestens zwei Referenzbeispiele aus den letzten funf bis zehn Jahren,
die umgesetzt wurden z. B. Sanierung, Abbruch und Neubau

= Ausfertigungen der Plane (digital im PDF-Format)

Die bauordnungsrechtlichen Grundlagen, insbesondere Feuerwehraufstell-
flachen, Abstandsflachen u. A. sind zu beachten und in den Grundziigen
darzustellen.

Die Ausschreibung richtet sich an private und gewerbliche Bauherren, die das
Baugrundstiick innerhalb von drei Jahren nach Vertragsabschluss mit einem
bezugsfertigen Gebaude bebauen



Bewertungsmatrix
1. Stadtebauliche & architektonische Qualitat

Stadtebauliche Integration:

Bewertet wird, inwieweit sich die geplante bauliche Anlage hinsichtlich
Malfstablichkeit, Dichte, Kubatur, Geschossigkeit und raumlicher Anordnung in das
bestehende stadtebauliche und naturraumliche Umfeld integriert

Freiraum- und AuBenraumgestaltung:

Es wird in Anbetracht der Ortslage beurteilt, ob die Gestaltung der Freirdaume den
Anforderungen an Aufenthaltsqualitat, Grinanteil, Erschliefung, Nutzbarkeit und

gestalterische Einbindung entspricht und ein angemessenes Wohnumfeld schafft.

Barrierefreiheit:

Berucksichtigt wird der Umfang barrierefreier Wohn- und ErschlieBungsbereiche.
Eine Uber die gesetzlichen Mindestanforderungen hinausgehende barrierefreie bzw.
barrierearme Gestaltung wirkt sich positiv auf die Bewertung aus.

Kriterium Beschreibung Punkte
Stadtebauliche Angemessene Dichte, Baukdrperstellung,
- . ; . . 1-3
Einfligung Ubergange ins Quartier
AuBenraumqualitit Begrunung, Spiel- & Aufenthaltsflachen, 1-3
Durchwegungen
Barrierefreiheit Anteil barrierefreier Einheiten, barrierefreie Wege 1 -3

2. Wohnkonzept / Sozialer Mehrwert

Dieses Bewertungskriterium umfasst die inhaltliche Qualitat des Wohnkonzepts
sowie Beitrage zum sozialen Zusammenhalt. Folgende Aspekte sind zu
bertcksichtigen:

Wohnungsmix:

Bewertet wird, ob der vorgesehene Wohnungsmix unterschiedliche Wohnbedarfe
angemessen abbildet, insbesondere hinsichtlich Grof3en, Zuschnitten und
besonderer Wohnungstypen (z. B. familiengerechte Wohnungen, kleine
Wohneinheiten, integrative Wohnformen)

Kriterium Beschreibung Punkte

Mischung von Wohnungsgrolden,

Familienwohnungen 1-3

Wohnmix



3. Nachhaltigkeit & Energie

Unter diesem Kriterium werden die 6kologischen, ressourcenschonenden und
energetischen Aspekte des Projekts bewertet. Relevant sind insbesondere:

1. Energiestandard und Klimaschutz:

Bewertet wird der angestrebte energetische Standard (z. B. Effizienzhaus- oder
Passivhausniveau)

2. Baustoffwahl und Ressourceneffizienz:
Berucksichtigt werden der Einsatz nachhaltiger, schadstoffarmer und
kreislauffahiger Baustoffe

3. MaBnahmen zur Klimaanpassung:
Positiv bewertet werden Vorkehrungen zur Verbesserung der stadtklimatischen

Bedingungen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung, Regenwassermanagement,
sommerlicher Warmeschutz).

Kriterium Beschreibung Punkte
Energiestandard KfW-Standard, Passivhaus, CO,-arme Bauweise 1-3
Okologische . .

Baustoffe Holzbau, Recyclingmaterial, 1-3

Dach-/Fassadenbegrinung,

Klimaanpassun
P 9 Regenwassermanagement

1-3

4. Beitrag zum Gemeinwohl / Baugemeinschaften

Dieses optional berlcksichtigte Kriterium bewertet zusatzliche Beitrage, die Uber die
Wohnraumschaffung hinausgehen.

Einbindung lokaler Akteursstrukturen:

Positiv bewertet werden Kooperationen mit Initiativen, Vereinen, Genossenschaften
oder sozialen Tragern.

Kriterium Beschreibung Punkte

Blrgerbeteiligung, Genossenschaften,

Lokale Akteursbeteiligung Vereine

1-3



