Bebauungsplan HOCHSTRASSE
— Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (Offenlage vom 2. Marz 2026 bis einschlief3lich 2. April 2026)

23.07.2026

Planungsbera-
tung, Archivierung
und Grabungscon-

trolling -
03.03.2026

chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zu-
widerhandlungen werden gem. 827 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen
sollten hierlber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen,
sofern nicht bereits enthalten, zu Gbernehmen.

0oz Beteiligter Anregungen d. Beteiligten Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Pla- | Der Hinweis auf die Meldepflicht und den | Berlicksichtigung
nung in vorliegender Form keine Bedenken. Ar-| Umgang mit archdologischen Funden und
chaologische Kulturdenkmale sind entweder nicht | Befunden gemaf 88 20 und 27 DSchG ist
betroffen oder wegen der Geringfiigigkeit der zu | bereits in den Planunterlagen unter Punkt
erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet. 10.1 enthalten. Der Anregung wird somit
entsprochen.
Seitens der Arché&ologischen Denkmalpflege bit-
ten wir um Bertcksichtigung der Regelungen der
8§ 20 und 27 DSchG:
Redierunasprasi- Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdar-
9 9sp beiten archdologische Funde oder Befunde ent-
dium Stuttgart S )
" deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umge-
- Landesamt fur . .
hend einer Denkmalschutzbehtrde oder der Ge-
Denkmalpflege - ; : hioloaisch
Referat 84.2 memde anzuzeigen. A_rc aologische Funde
1 i Inventarisafion (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege beste-
hen nach aktuellem Sachstand keine Anregungen
oder Bedenken.

Fuhrungs- und
Einsatzstab
- Sachbereich
Verkehr -
Polizeiprasidium
Offenburg
06.03.2026

Seitens des Polizeiprasidiums Offenburg besteht
zu dem B-Plan lediglich folgender Hinweis:

Mit dem Vorhaben ist, trotz Anwohnerbeschran-
kung, eine verkehrliche Belebung der HochstralRe
verbunden. Durch die schmalen ,Flaschenhalse”
an beiden Zufahrtsbereichen der Hochstrafl3e wird
die Wahrscheinlichkeit fir Begegnungsverkehre
somit erhéht. Dies kann ggf. kurzzeitige Verkehrs-
behinderungen bzw. Rangiervorgénge nach sich
ziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die angesprochene verkehrliche Situation
im Bereich der Hochstral’e sowie die be-
stehenden Engstellen in den Zufahrtsbe-
reichen sind der Stadt bekannt. Die mit der
geplanten Wohnbebauung verbundenen
verkehrlichen Auswirkungen wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
bertcksichtigt. Die durch den Bebauungs-
plan erméglichte Entwicklung ist hinsicht-
lich der verkehrlichen ErschlieRung gesi-
chert.

Die angesprochene Engstelle im Einmin-
dungsbereich der Hochstral3e zur Burghei-
mer Straf3e liegt auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans und ist nicht
Bestandteil des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens. Im Rahmen eines Bebau-
ungsplanverfahrens sind die durch die Pla-
nung ausgeldsten unmittelbaren Auswir-
kungen zu bewaltigen. Dartberhinausge-
hende mdgliche Entwicklungen im Quar-
tier oder weitere kinftige Bauvorhaben
sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
Unabhangig davon wird eine mdogliche
Verbesserung der Situation im Einmun-
dungsbereich der Hochstral3e zur Burghei-
mer Stralle weiterhin geprift. Eine

Kenntnisnahme
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Aufweitung des Lichtraumprofils an der
Engstelle kdnnte insbesondere den Be-
gegnungsverkehr verbessern und einen
positiven Beitrag zur verkehrlichen Situa-
tion leisten, unter anderem durch eine er-
leichterte beidseitige Zufahrt fir Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr. Eine Umset-
zung dieser MalBnhahme ist jedoch von wei-
teren Voraussetzungen, insbesondere hin-
sichtlich der erforderlichen Flachenverfiig-
barkeit, der Bereitstellung von Haushalts-
mitteln sowie eines entsprechenden politi-
schen Beschlusses abhangig.

Die Umsetzung der MalRnahme ist fur die
Realisierung der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Entwicklung nicht erforderlich.

Verband Region
Sudlicher
Oberrhein
06.03.2026

Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbe-
reich von ca. 1,2 ha, wird nach § 13a BauGB auf-
gestellt und sieht im Wesentlichen die Nachver-
dichtung um weitere Wohngebaude im Rahmen
eines Allgemeinen Wohngebiets WA innerhalb
des bestehenden Siedlungskdrpers vor.

Die stadtebaulich geordnete Nachverdichtung im
Bestand wird begruf3t.

Aufgrund des demografischen Wandels wird die
Nachfrage kleinerer Wohnungen fur &ltere Men-
schen immer gréRer. Aber auch flr jingere Men-
schen kdnnen kleine Wohneinheiten im Rahmen
ihrer Berufswahl oder auf dem Weg in die Selb-
standigkeit sehr interessant sein. So sollte die

Der Bebauungsplan regelt die zulassige
Anzahl der Wohneinheiten sowie die stad-
tebauliche Kubatur der Gebaude. Diese
Festsetzungen waren Gegenstand intensi-
ver Abstimmungen im Rahmen des Pla-
nungsverfahrens und dienen der Sicher-
stellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Die konkrete Aufteilung der
Wohnungen hinsichtlich ihrer GréRe und
ihres Zuschnitts ist hingegen nicht Gegen-
stand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans. In der Praxis werden groReren Fa-
milienwohnungen regelmafig mehr Stell-
platze zugeordnet als kleineren Wohnun-
gen fir Ein- oder Zwei-Personen-

Zuriickweisung
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Errichtung kleinerer und am besten barrierefreier
Wohnungen unterstiitzt werden. Die erforderli-
chen Stellplatze unter Ziffer 4.1 der OBV sollten
folglich an die WohnungsgroRe angepasst wer-
den, so dass fur eine kleine Ein-Personen-Woh-
nung auch nur ein Stellplatz errichtet werden
muss.

Die Stadt Lahr hat Zugang zum Online-Portal
Raum+ der von uns beauftragten Siedlungsfla-
chenpotenzialermittlung (https://raum-plus.on-
line/de/rvso/plattform). Um die dort ermittelten Da-
ten aktuell zu halten, sollten die Flachen nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens entsprechend
angepasst werden.

Baultcken und Innenentwicklungspotenziale sind
jedoch erst dann zu léschen, wenn mit den Bau-
arbeiten begonnen wurde.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine
weiteren Hinweise, Anregungen und Einwendun-
gen.

Haushalte. Maf3geblich ist hierbei jedoch
ausschlieB3lich die insgesamt nachzuwei-
sende Anzahl der Stellplatze.

Der Anregung hinsichtlich einer Reduzie-
rung des Stellplatzschlissels kleinere
Wohnungen wird nicht entsprochen. Fur
das Plangebiet wurde ein Stellplatzschlis-
sel von 1,2 Stellplatzen je Wohneinheit
festgesetzt. Hintergrund ist, dass der ge-
setzliche Stellplatzschlissel gemal § 37
Abs. 1 LBO von einem Stellplatz je
Wohneinheit im Stadtgebiet von Lahr in
verschiedenen Wohngebieten erfahrungs-
geman nicht ausreichend ist und dies re-
gelmafig zu einem erhéhten Parkdruck im
offentlichen StralRenraum fiihrt.

Im vorliegenden Plangebiet bestehen auf-
grund der bestehenden ErschlieRungssitu-
ation sowie der eingeschréankten Straf3en-
raumbreiten keine Mdglichkeiten zur Auf-
nahme parkender Fahrzeuge im offentli-
chen Raum. Zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Verkehrssicherheit und
zur Sicherung einer geordneten Erschlie-
Bung wird daher an dem erhohten Stell-
platzschlissel festgehalten. Gleichzeitig
stellt der gewahlte Schlussel von 1,2 Stell-
platzen je Wohneinheit bereits einen mo-
deraten Ansatz dar, der sowohl den Mobi-
litdtsbedurfnissen kleinerer Haushalte als
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0oz Beteiligter Anregungen d. Beteiligten Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
auch den ortlichen Rahmenbedingungen
Rechnung tragt.
Zum B-Planverfahren HochstraBe haben wir fol- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Kenntnisnahme
gende Anmerkungen. Aufgrund der Lage ist ein | nommen. Aufgrund der Lage des Plange-
Fernwarmeausbau dort nicht vorgesehen. Die |biets ist ein Anschluss an ein bestehendes
Verwaltung sollte Uberlegen, im Rahmen eines |Fernwarmenetz nicht vorgesehen. Die
Energiekonzeptes eine ,zentrale* Versorgung vor | Warmeversorgung ist im vorliegenden
Ort zu Uberprifen. Konzept gebaudeweise durch jeweils eine
B Luft-Wasser-Warmepumpe geplant. Die
adenova . . "
4 warmeplus Energlever'sorgung erfolgt erganzenq Uber
11.03.2026 Pho_toyoltalkanlagen auf den Dachflachen
sowie in Teilbereichen der Fassaden. Der
zusatzlich erforderliche Energiebedarf wird
Uber Netzstrom gedeckt. Mit dem vorgese-
henen Energiekonzept wird eine zeitge-
mafe und energieeffiziente Warmeversor-
gung unter Nutzung erneuerbarer Ener-
gien gewéahrleistet.
1. Einwendung:
Keine
2. Rechtsgrundlage:
Entfallt
5 Badegcr)r:/gHNetze 3. M(‘jglichkeiter_l der Uberwindung (z.B. Ausnah-
17.03.2026 men__oder Befreiungen):
Entfallt
Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nah-
men, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen
zur Sicherstellung der Erdgasversorgung ist zu
prifen. Investitionen werden nach unternehmeri-
schen Gesichtspunkten, auch im Hinblick auf be-
absichtigte oder vorhandene energetische Kon-
zepte, geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundlage:

Im Verfahrensgebiet befinden sich Erdgas- und
Trinkwasserversorgungsleitungen der Badenova
Netze GmbH. Diese diirfen in Threm Betrieb nicht
gestort, Uberbaut oder Uberpflanzt werden. Plan-
auskunft erhalten Sie Uber die Internetplanaus-
kunft planSERVICE der regioDATA GmbH oder
Uber deren Hotline unter Rufnummer 07621
91943-400.

Die Versorgung mit Trinkwasser und bei gegebe-
ner Wirtschaftlichkeit mit Erdgas erfolgt Uber die
bestehenden Leitungsnetze.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln
des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird fur das Ver-
fahrensgebiet eine Ldschwassermenge (Grund-
schutz) von 96 m3/h fur 2 Stunden zur Verfugung
gestellt. Der Loschwasserbedarf fur den Objekt-
schutz innerhalb privater Grundsticke wird

Eine Erdgasversorgung ist im vorliegen-
den Energiekonzept derzeit nicht vorgese-
hen. Die Warmeversorgung ist gebaude-
weise durch jeweils eine Luft-Wasser-War-
mepumpe geplant. Die Energieversorgung
erfolgt ergadnzend Uber Photovoltaikanla-
gen auf den Dachflachen sowie in Teilbe-
reichen der Fassaden. Der zusétzlich er-
forderliche Energiebedarf wird Uber das
Stromnetz gedeckt.

Die Hinweise zu den bestehenden Erdgas-
und Trinkwasserversorgungsleitungen, zu
den Anforderungen an Hausanschlusse
sowie zur Léschwasserversorgung wurden
zur Beachtung an den Investor sowie an
die Stabstelle Vorbeugender Brandschutz
weitergeleitet. Die bestehenden Leitungen
sind im Rahmen der weiteren Planung und
Bauausfuhrung entsprechend zu berick-
sichtigen und durfen in ihrem Betrieb nicht
beeintrachtigt werden. Die Versorgung mit
Trinkwasser erfolgt Uber die bestehenden
Leitungsnetze. Die Hinweise zur Losch-
wassermenge und zum Objektschutz wer-
den im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bungs- und Ausfihrungsplanung berick-
sichtigt.

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 von der fur den
Brandschutz zustandigen Stelle festgestellt. Die
erforderlichen Ldschwassermengen fir den Ob-
jektschutz werden seitens der Badenova Netze
GmbH nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz bereit-
gestellt.

Hausanschlisse werden nach den technischen
Anschlussbedingungen der Badenova Netze
GmbH, den Bestimmungen der NDAV, AVBWas-
serV und den MalRRgaben der einschldgigen Re-
gelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausge-
fuhrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir Neu-
bauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bend-
tigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e
zugewandten AuRRenwand des Gebaudes einzu-
richten und hat ausreichend beluftbar zu sein. An-
schlussleitungen sind geradlinig und auf kirzes-
tem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung
bis in den Hausanschlussraum zu fiihren.

Telekom Deutsch-
land GmbH
20.03.2026

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind. Darunter befinden sich auch alte,
empfindliche Papierisolierte Kupferkabel.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekom-
munikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb geféahrdet sind.

Aus diesem Grunde bitten wir Sie um Beteiligung
bei den weiteren Planungen.

Die vorhandenen Telekommunikationslei-
tungen befinden sich im Bereich der beste-
henden HochstraRe. Im Bereich der ge-
planten Erweiterung der Hochstral3e befin-
den sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Telekommunikationsleitungen.

Der Ubermittelte Lageplan sowie die Hin-
weise zum Umgang mit den bestehenden
Leitungen, insbesondere zu den empfind-
lichen papierisolierten Kupferkabeln, wur-
den zur Beachtung an den Bauherren bzw.
den Investor weitergeleitet. Die Telekom

Berlicksichtigung
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Wir haben Ihre Anfrage auch an unser Team fur
Neubaugebiete weitergeleitet. Dies wird bei Be-
darf eine separate Stellungnahme zusenden.

wird bei Bedarf im Rahmen der weiteren
Planung und Ausflhrung beteiligt.

Landesamt fir
Geologie, Roh-
stoffe und Berg-
bau
Referat 91
RP Freiburg
20.03.2026

1. Geologische und bodenkundliche Grund-
lagen

1.1. Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der
guartaren Lockergesteinseinheit "Loss" vor. Dar-
Uber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Tertiar" im
Untergrund zu erwarten. Die lokalen geologischen
Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeolLa)
im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. N&-
here Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschatftlichen Infor-
mationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeoche-
mischen Einheiten von Baden-Wirttemberg sind
im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informa-
tionen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde

Da im Rahmen des Planungsvorhabens aus-
schlie8lich Bdden in Siedlungsflachen betroffen
sind, liegen auf Grundlage der Bodenkundlichen
Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der frei zu-
ganglichen Bodenfunktionsbewertung auf Grund-
lage der digitalen Bodenschétzungsdaten keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Informationen zu den Bodenverhaltnissen vor. So-
weit innerhalb des Plangebiets unversiegelte B6-
den betroffen sind, sollte bericksichtigt werden,
dass diese trotz moglicher anthropogener Uber-
pragung wichtige Bodenfunktionen entsprechend
§ 2 BBodSchG erfiillen.

Far Eingriffe in unversiegelte Boden ist daher ge-
maf § la Abs. 2 BauGB und § 2 LBodSchAG
auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden zu achten.

Eine Bodenfunktionsbewertung kann nach dem
Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach

ihrer Leistungsfahigkeit* der LUBW (2010) erfol-
gen.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotech-
nisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurblros.

2.1. Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Die geotechnischen Hinwiese zu mdgli-
chen Auffillungen, zum saisonalen
Schwinden und Quellen des Verwitte-
rungsbodens sowie zu empfohlenen

Berticksichtigung
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo
empfohlen.

2.2. Hydrogeologie

Sofern vorhanden, wird auf frihere Stellungnah-
men des LGRB zu Planflachen verwiesen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt
und es sind derzeit auch keine geplant.

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geother-
mischen Untergrundverhaltnissen sind im Infor-
mationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir
Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinter-legt. ISONG
liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des
Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwar-
mekollektoren.

objektbezogenen Baugrunduntersuchun-
gen wurden in den Planunterlagen unter
Punkt 10.8 ,Geotechnik” erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordli-
cher Seite keine Einwendungen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Ge-
ologie-Daten nach Geologiedatengesetz (Geo-
IDG) Fir geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes
(GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber
dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Inter-
net

Digitale Geodaten und Bohrdaten werden tber die
Fachanwendungen LGRBgeoportal und LGRB-
bohrungen bereitgestellt. Dort finden Sie auch
weitere Fachinformationen und Downloadoptio-
nen. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kar-
tenviewer sowie LGRBwissen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster. Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fir Planungstrager.

NABU —
Ortsgruppe Lahr
25.03.2026

Aus unserer Sicht werden mit den in den Festset-
zungen gemal Ziffern 8 bis 10 des Bebauungs-
plans verankerten MalRBhahmen zur Grinordnung
und zum Artenschutz die umweltschiitzenden An-
forderungen ganz uberwiegend im erforderlichen
Umfang berlcksichtigt.

In den nachfolgend aufgefiihrten Punkten besteht
jedoch aus unserer Sicht noch die Erfordernis zur
Konkretisierung von Festsetzungen.

Zu den Festsetzungen gem. Ziffer 8.: Flachen
und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft 8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die Flachen fir die Malinahmen gem. § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB sind im Nutzungsplan nicht darge-
stellt. Diese Flachen werden im Text der Festset-
zungen 8.1.1 und 8.1.2 zwar beschrieben, jedoch
bleibt die konkrete raumliche Zuordnung (Boden-
bezug) unbestimmt:

Zitat Ziffer 8.1.1: ,Zur Sicherung und Entwicklung
der artenschutzrechtlich erforderlichen Lebens-
statten sind an den Baumen der angrenzenden
Griunflachen Nistkasten zu installieren.”

Zitat Ziffer 8.1.2.: ,Fir den Verlust der Habitat-
baume im Eingriffsgebiet sollten daher insgesamt
10 Fledermauskasten an Baumen oder Gebauden

Erganzend zu den Festsetzungen des Be-
bauungsplans wurde im stadtebaulichen
Vertrag die Verpflichtung zur Umsetzung
der allgemeinen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie
zur Durchfihrung der 6kologischen Bau-
begleitung, des Risikomanagements und
des Monitorings aufgenommen. Dadurch
ist die Umsetzung der artenschutzrechtlich
erforderlichen MalRnahmen rechtlich gesi-
chert.

Die vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men (CEF-Maflinahmen) wurden auf dem
unmittelbar angrenzenden Nachbargrund-
stick umgesetzt. In der Begrindung
wurde unter Punkt 3.8 ein Plan zur Veror-
tung der CEF-Mallnahmen erganzt. Der
betreffende Grundstickseigentiimer ver-
pflichtet sich vertraglich, die Umsetzung

Berticksichtigung
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innerhalb eines Umkreises von 100 m um das Ein-
griffsgebiet aufgehangt werden.”

Gemalf der textlichen Darstellung liegen die MalR3-
nahmenflachen gem. Ziffer 8.1.2 zum erheblichen
Teil auBerhalb des Geltungsbereichs, die Malf3-
nahmenflache gem. Ziffer 8.1.1 je nach Lesart
ebenfalls. Mit einem Bezugsraum auf3erhalb des
Geltungsbereichs fehlt die rechtliche Verbindlich-
keit zur Durchfiihrung der MalRnahme, die kon-
krete raumliche Zuordnung (Bodenbezug) bleibt
unbestimmt. Das vermindert die Umsetzungs-
wahrscheinlichkeit.

Soweit die Mal3nahmenumsetzung nicht im vollen
Umfang im Geltungsbereich maéglich ist, sollten
zur rdumlichen Konkretisierung der auf3erhalb des
Geltungsbereichs umzusetzenden Mal3nahmen
zumindest die Flur-/ Grundstiicke genannt wer-
den.

Wir weisen zudem darauf hin, dass fur die vorge-
zogene AusgleichsmalRnhahme (CEF) nach Fest-
setzungs-Ziffer 8.1 gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG
die Durchfuihrung vor Baubeginn erfolgen muss.

Zu den Festsetzungen gem. Ziffer 9: Flachen
far das Anpflanzen und die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zitat Ziffer 9.1 Erhalt von Baumen: ,Die im Nut-
zungsplan durch Planeintrag zum Erhalt festge-
setzten Baume sind ... zu erhalten. Zum Schutz

der CEF-MalRBnahmen auf seinem Grund-
stick zu dulden und die hierfur erforderli-
chen Rechte einzurdumen. Die Verantwor-
tung fir die fachgerechte Herstellung, Un-
terhaltung, Kontrolle sowie die dauerhafte
Funktionsfahigkeit der MalRBnahmen liegt
bei der Projekttragerin.

Die Installation der vorgesehenen Fleder-
mauskasten sowie die Installation von
Nistkasten fur die in Hohlen und Nischen
britenden Vogelarten ist bereits erfolgt.
Die entsprechende Umsetzungsdokumen-
tationen liegen der Stadt vor. Damit ist si-
chergestellt, dass die vorgezogenen arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen
vor Beginn der Bauarbeiten umgesetzt
sind.

Die Durchfihrung und dauerhafte Siche-
rung der MalRnahmen sind somit gewahr-
leistet. Der Anregung wird insofern ent-
sprochen.

Ziel der Festsetzung ist ausdricklich der
dauerhafte Erhalt der im Bebauungsplan
festgesetzten B&ume. Die Verpflichtung
zum Schutz der Baume wahrend der Bau-
zeit durch geeignete SchutzmalRnahmen
bleibt hiervon unberthrt. Die in den textli-
chen Festsetzungen enthaltene Regelung

Zurtickweisung
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. sind diese wahrend der gesamten Bauzeit
durch einen fest mit dem Boden verbundenen
Bauzaun zu schitzen. Kann ein Baum nicht mehr
erhalten werden, so ist er in der darauffolgenden
Pflanzperiode durch einen entsprechenden mittel-
oder grof3kronigen einheimischen und standortge-
rechten Laubbaum ...zu ersetzen.”

Mit der Formulierung - ,kann ein Baum nicht mehr
erhalten werden, so ist er ... zu ersetzen*

—wird die Schwelle zur Beseitigung von missliebi-
gen Baumen stark abgesenkt.

Solche permissiven Formulierungen mit einfacher
Ersatzpflanzungspflicht senken die Hemm-
schwelle zur Beschadigung bzw. Fallung und fiih-
ren zu einem schleichenden Verlust bestehender
Baume, deren 0©kologische Funktionen durch
Neupflanzungen kurz- bis mittelfristig nicht kom-
pensiert werden kann. Wir schlagen vor:

a) Die Entfernung oder sonstige erhebliche Beein-
trachtigung zum Erhalt festgesetzter Baume be-
darf der vorherigen schriftichen Genehmigung
bzw. Anzeige bei der zustandigen Behdrde. Der
Antrag ist unter Angabe von Standort, Art, Stamm-
umfang, Begriindung zu stellen. Die Genehmi-
gung wird mit Auflagen, insbesondere zur Ersatz-
pflanzung verbunden.

Fir jeden entfernten Baum mit einem Stammum-
fang von mehr als 80 cm ist je angefangene 50 cm
Stammumfang ein weiterer Baum gleicher Quali-
tat zu pflanzen.

zur Ersatzpflanzung dient ausschlief3lich
der Sicherstellung einer Kompensation fr
den Fall, dass ein Baum trotz Schutzmalf3-
nahmen Dbeispielsweise aufgrund von
Krankheit, mangelnder Verkehrssicherheit
oder unvorhersehbarer Schaden nicht er-
halten werden kann. Hierdurch wird keine
erleichterte Beseitigungsmdglichkeit ge-
schaffen. Darlber hinaus gelten unabhén-
gig von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans die einschlagigen naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen.

Von der vorgeschlagenen erganzenden
Regelung zur Genehmigungspflicht sowie
zu erweiterten Ersatzpflanzungen wird ab-
gesehen. Der dauerhafte Schutz einzelner
Baume richtet sich nach den Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sowie des Naturschutzgeset-
zes Baden-Wiurttemberg (NatSchG BW).
Eine darlberhinausgehende Genehmi-
gungspflicht fir die Beseitigung von Bau-
men konnte nur durch den Erlass einer ei-
genstandigen Baumschutzsatzung be-
grindet werden, die hauptséachlich tber
groRere zusammenhdngende raumliche
Bereiche (Stadtgebiet,Stadteile) erlassen
wird. Vor diesem Hintergrund werden die
bestehenden gesetzlichen Regelungen
sowie die Festsetzungen des Bebauungs-
plans als ausreichend erachtet.
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Zu 9.8 Dachbegriinung:

Hinsichtlich der Erforderlichkeit von MaRnahmen
zur Klimawandelanpassung begrifRen wir die
Festsetzung, dass Flachdacher und flachgeneigte
Déacher mit extensiver Dachbegriinung zu verse-
hen sind.

Zu 10.2.1 Vermeidung der Schadigung von
Fortpflanzungsstatten (Wimperfledermaus):
Ein fur die Wimperfledermaus durchfliegbarer
Dunkelkorridor in Form einer von West nach Ost
verlaufenden Verbundachse soll mit Leitstruktu-
ren (Straucher, Baume) ausgestattet und unbe-
leuchtet sein.

Dieser aus zwei Geholzreihen bestehender Korri-
dor ist weder im Nutzungsplan noch im Gestal-
tungsplan zu erkennen. Aufgrund dieser rdumli-
chen Unbestimmtheit wird es nur schwer moglich
sein, die Umsetzung dieser artenschutzrechtlich
gebotenen MalRnahme zu Uberprifen. Wir schla-
gen vor, zumindest im Gestaltungsplan durch eine
Pfeildarstellung die Lage des Korridors darzustel-
len.

Wir bitten freundlich um eine weitere Beteiligung
im Verfahren.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis ge-
nommen.

Der Dunkelkorridor bzw. die beiden vorge-
sehenen Dunkelkorridore sind bereits un-
ter Punkt 10.2.1 der Hinweise naher be-
schrieben. Die Planung sieht drei Ge-
baude mit jeweils Gber 10 m breiten Frei-
raumen zwischen den Baukorpern vor.
Diese Freirdume sollen weitgehend unbe-
leuchtet bleiben, damit sie von Fledermé&u-
sen als Flugkorridore bzw. Dunkelkorri-
dore genutzt werden kdnnen.

Fir den Fall, dass eine Beleuchtung der
Feuerwehrzufahrt erforderlich wird, ist vor-
gesehen, ausschliel3lich Pollerleuchten mit
Bewegungsmeldern und warmem Licht (<
1800 K) einzusetzen. Auch die Beleuch-
tung der Einfahrt soll méglichst auRerhalb
der Korridore angeordnet werden, um Be-
eintrachtigungen der Fledermausflugrou-
ten zu minimieren.

Die Grunflachen zwischen den Geb&uden
werden mit liickenlosen Leitstrukturen aus
Hecken und erganzenden Gehoélzen aus-
gestattet. Innerhalb der Korridore sind min-
destens 2 m hohe Hecken in zwei Reihen
mit einem dazwischenliegenden ca. 1,5 bis

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung
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2 m breiten Durchflugbereich vorgesehen.
Zusatzlich wird im Bereich der Einfahrt
durch weitere Pflanzungen eine entspre-
chende Leitstruktur geschaffen. Zur
schnellen Wirksamkeit der MafRnahmen
wird die Verwendung von groRem Pflanz-
gut (1,5 bis 2 m Hohe, Ballenware) emp-
fohlen.
Zur besseren Nachvollziehbarkeit und
raumlichen Zuordnung wurden die ent-
sprechenden Freirdume bzw. Korridore er-
ganzend im Gestaltungsplan durch eine
Pfeildarstellung kenntlich gemacht. Der
Anregung wird somit entsprochen
untere Vermessungsbehdrde:
Die zeichnerische Darstellung und die Bezeich- | Die Flursticksnummern wurden im zeich- | Berlicksichtigung
nung der Flurstiicke im Planungsbereich stimmen | nerischen Teil des Bebauungsplans er-
mit dem Liegenschaftskataster tberein. ganzt bzw. die Darstellung entsprechend
Wir bitten Sie lediglich, die Flurstiickbezeichnun-|angepasst, sodass eine eindeutige Les-
gen (Flursticknummern) auch im zeichnerischen | barkeit gewahrleistet ist.
LRA Ortenaukreis Plan nc_)ch zu erganzen bzw. qlarauf zu achten,
dass diese nicht durch lhre Signatur Uberdeckt
- Vermessung :
wird.
8 und
Fluwzegzrzdonzlgng " | Solite der Bebauungsplan HOCHSTRASSE mit|Die Durchfilhrung eines Umlegungsver- | Zuriickweisung
o einer ,Umlegung gemanR 8§ 45ff BauGB* verwirk- | fahrens gemaf 88 45 ff. BauGB ist nicht
licht werden, empfehlen wir, auf Grund der Flur- | vorgesehen, da sich die fir die Umsetzung
stiicks- und Eigentumsstruktur im Gebiet, eine |relevanten Grundstiicke bereits im Eigen-
frhzeitige Einleitung eines Umlegungsverfah- |tum der jeweiligen Bauherren bzw. Vorha-
rens. Damit kbnnen Bebauungsplan und Umle-|bentrager befinden. Die Umsetzung der
gungsverfahren, welche eng miteinander verzahnt | Planung kann daher auf Grundlage der
sind, weitgehend parallel bearbeitet werden. Bei

Seite 16 von 36



Bebauungsplan HOCHSTRASSE
— Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (Offenlage vom 2. Marz 2026 bis einschlief3lich 2. April 2026)

23.07.2026

0y

Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Fragen zum Umlegungsverfahren kénnen wir die
Stadt Lahr gerne beraten und unterstitzen.
Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen
nicht.

untere Flurneuordnungsbehérde:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufen-
den oder geplanten Flurneuordnungsverfahrens.
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

bestehenden Grundstiicksverhaltnisse er-
folgen.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis ge-
nommen.

Kenntnisnahme

LRA Ortenaukreis
-Amt fir Umwelt-
schutz-
02.04.2026

Natura 2000

In ca. 600 m Entfernung zum Geltungsbereich
liegt in westlicher Richtung eine Teilflache des
FFH-Gebiets ,Schwarzwald Westrand von
Herbolzheim bis Hohberg“ (Nr. 7713341). Bei die-
ser Teilflache handelt es sich um die bekannte
Wochenstube der Wimperfledermaus im Lahrer
Bergfriedhof. Weitere Teilflachen dieses FFH-Ge-
biets befinden sich in dstlicher und suddstlicher
Richtung in einer Entfernung von jeweils ca. 800
m. Es wurden Unterlagen fir die Durchfihrung ei-
ner Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung (FrinaT,
30.10.2025) vorgelegt.

Aufgrund der Entfernung sind die Teilflachen des
FFH-Gebiets nicht unmittelbar betroffen. Jedoch
wird in der Verordnung des FFH-Gebiets fur die
Wimperfledermaus das Erhaltungsziel ,Erhaltung
des raumlichen Verbunds von Quartieren und
Jagdhabitaten ohne Gefahrenquellen sowie von
funktionsfahigen Flugrouten entlang von Leitli-
nien“ genannt. Im Rahmen der Untersuchungen
wurde eine Nutzung des Geltungsbereichs durch

Die Belange des europdischen Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 wurden bereits zu
Beginn des Bebauungsplanverfahrens be-
ricksichtigt und im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung gepruft. Die ent-
sprechenden Unterlagen wurden vorge-
legt.

Zur Sicherung der Funktion als Flugroute
fur die Wimperfledermaus sind die vorge-
sehenen Dunkelkorridore unter Punkt
10.2.1 der Hinweise detailliert beschrie-
ben. Die Planung sieht drei Gebaude mit
jeweils mehr als 10 m breiten Freiraumen
zwischen den Baukdrpern vor. Diese Be-
reiche bleiben weitgehend unbeleuchtet
und konnen von Flederméusen als

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
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Wimperfledermause als Flugroute nachgewiesen.
Es findet ein Transfer zwischen den Teilgebieten
des FFH-Gebiets statt.

Um eine erhebliche Beeintrdchtigung des Erhal-
tungsziels zu vermeiden, sind daher die in Kapitel
6.2.2. genannten MaRnahmen (Erhaltung eines
durchfliegbaren Dunkelkorridors von mindestens
5 m i.V.m. Pflanzung von Baumen und Strau-
chern) durchzufihren. Die konkrete Planung des
Dunkelkorridors fur die Wimperfledermaus hat in
enger Abstimmung mit einer fachkundigen Person
fur Fledermause zu erfolgen. Darlber hinaus ist
ein Risikomanagement wie in Kapitel 6.3 be-
schrieben Uber einen Zeitraum von drei Jahren
durchzufiuihren. Die Berichte sind der unteren Na-
turschutzbehérde jahrlich vorzulegen. Die natur-
schutzfachliche Prifung der vorgelegten Unterla-
gen ergab, dass bei Durchfuhrung der o.g. Scha-
densbegrenzungsmaflnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebiets zu erwarten sind.

Bei zuklnftigen Erweiterungen des Bebauungs-
plans oder anderen Projekten ist die mogliche
Summationswirkung zu bertcksichtigen.

Artenschutz

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
des Biros GOG vom Oktober 2025 sowie des
Fachgutachtens Fledermause des Biros FriNaT
vom 30.10.2025 sind die Auswirkungen und aus-
zufiihrenden MalRnahmen in Bezug auf die vor-
kommenden artenschutzrechtlich  relevanten

Flugkorridore genutzt werden. Die Grunfla-
chen werden mit durchgehenden Leitstruk-
turen aus Hecken und erganzenden Ge-
holzen ausgestattet. Zur besseren Nach-
vollziehbarkeit und rdumlichen Zuordnung
wurden die Korridore ergéanzend im Ge-
staltungsplan durch eine Pfeildarstellung
kenntlich gemacht. Diese Malinahme ist
Uber den stadtebaulichen Vertrag rechtlich
gesichert.

Den Anforderungen der Unteren Natur-
schutzbehorde hinsichtlich der Sicherung
und Umsetzung der artenschutzrechtlich
erforderlichen Malinahmen wird entspro-
chen. Die CEF-MafRRnahmen zur Installa-
tion von Fledermauskéasten und Nistk&sten

Berticksichtigung
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Arten erlautert. Neben einigen europdaischen Vo-
gelarten wurden Fledermausarten, insbesondere
die Zwerg- und Wimperfledermaus, festgestellt.
Die in Kapitel 6.1 der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung (GOG, Oktober 2025) genannte
VermeidungsmalRhahme V1 — Bauzeitenbe-
schrankung fir die Baufeldfreimachung ist zum
Schutz der Vogel- und Fledermausarten durchzu-
fuhren.

Darlber hinaus ist die in Kapitel 6.2.1 des Fach-
beitrags Fledermause (FrinaT, 30.10.2025) ge-
nannte VermeidungsmafRnahme (Kontrolle poten-
tieller Quartiere vor der Fallung) durchzufuhren.
Hierdurch kann die Verwirklichung von Verbotstat-
bestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2
BNatSchG vermieden werden.

Durch die Planung gehen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Zwergfledermausen, hohlenbri-
tenden Vogelarten wie Star, Kohl- und Blaumeise
sowie Transferrouten von Wimperfledermé&usen
verloren. Um die Verwirklichung des Verbotstat-
bestands nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu
vermeiden, ist die in Kapitel 6.2 (GOG, Oktober
2025) dargestellte CEF-MalRBnahme C1 (Installa-
tion von Nistkasten) zum Schutz der festgestellten
Vogelarten vorgezogen umzusetzen und im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Daruber hinaus sind die in Kapitel 6.2.2 und 6.2.3
(FrinaT, 30.10.2025) dargestellten CEF-MalRnah-
men (Erhaltung eines mindestens 5 m breiten
Dunkelkorridors / Ersatzquartiere Zwergfleder-
maus) zum  Schutz der festgestellten

fur hohlen- und nischenbriitende Vogelar-
ten sind im Bebauungsplan unter den Zif-
fern 8.1.1 und 8.1.2 festgesetzt. Ergan-
zend wurde im stadtebaulichen Vertrag die
Verpflichtung zur Umsetzung samtlicher
Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen sowie zur Durchfih-
rung der 6kologischen Baubegleitung, des
Risikomanagements und des Monitorings
aufgenommen. Die Umsetzung der arten-
schutzrechtlich erforderlichen Malinah-
men ist dadurch rechtlich gesichert.

Die vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men (CEF-MalRBhahmen) wurden auf ei-
nem unmittelbar angrenzenden Nachbar-
grundstiick umgesetzt. Der betreffende
Grundstuckseigentimer verpflichtet sich
vertraglich, die Umsetzung der Maf3nah-
men zu dulden und die hierfir erforderli-
chen Rechte einzurdumen. Die Verantwor-
tung fir die fachgerechte Herstellung, Un-
terhaltung, Kontrolle und dauerhafte Funk-
tionsfahigkeit der Mal3nahmen liegt bei der
Projekttragerin.

Die Installation der vorgesehenen Fleder-
mauskasten sowie die Installation von
Nistkasten fur die in Hohlen und Nischen
brutenden Vogelarten ist bereits erfolgt.
Die entsprechende Umsetzungsdokumen-
tationen liegen der Stadt vor und wurden
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Fledermausarten vorgezogen umzusetzen und im
Bebauungsplan festzusetzen.

Dadurch wird die dkologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zu-
sammenhang nach 8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3
BNatSchG weiterhin erfullt.

Die Umsetzung sowohl der Vermeidungs- als
auch der CEF-Mafnahmen ist durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung zu tberwachen.

Der Erfolg der CEF-Mal3Bnahmen zum Schutz der
Vogel- und Fledermausarten ist jeweils durch ein
Monitoring Uber einen Zeitraum von drei Jahren
zu belegen. Die entsprechenden Berichte sind der
unteren Naturschutzbehdrde jeweils bis zum Jah-
resende vorzulegen. Sofern die Nistkasten fur die
Vogelarten im ersten Monitoring-Jahr bereits be-
setzt sind, kann das Monitoring fir die Vogelarten
eingestellt werden.

Die Standorte der Nistkasten (Fledermause und
Vogelarten) sind nachzureichen. Die konkrete
Planung des Dunkelkorridors fur die Wimperfle-
dermaus hat in enger Abstimmung mit einer fach-
kundigen Person fir Fledermause zu erfolgen.

Empfehlung Dach- und Fassadenbegriinung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen
die Aufheizung in bebauten Bereichen wird emp-
fohlen geplante Gebaude mit Fassaden- und
Dachbegriinung zu begriinen.

Wir empfehlen zudem gemall § 2la NatSchG
Gartenflachen vorwiegend zu begrinen und in-
sektenfreundlich zu gestalten.

an das Landratsamt weitergeleitet. Damit
ist sichergestellt, dass die vorgezogenen
artenschutzrechtlichen  Ausgleichsmal3-
nahmen vor Beginn der Bauarbeiten um-
gesetzt sind. Die Durchfiihrung und dauer-
hafte Sicherung der Mafihahmen sind so-
mit gewahrleistet.

Der Anregung zur Dachbegriinung wird
bereits entsprochen. Unter Ziffer 9.8 der
planungsrechtlichen Festsetzungen ist ge-
regelt, dass Flachdacher und flachge-
neigte Dacher dauerhaft extensiv zu be-
grinen sind. Die Dachbegriinung ist ent-
sprechend den Festsetzungen mit

Bertcksichtigung
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Hinweis Vermeidung Vogelschlag

Vdgel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie
spiegelnde Glasfronten als Hindernis wahrzuneh-
men (Schmid, Doppler, Heynen, & Réssler, 2012).
Betroffen sind sowohl ubiquitare, aber auch sel-
tene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag an
Glas stellt somit ein signifikantes Totungsrisiko
dar. Das Kollisionsrisiko lasst sich durch die nach-
folgend beschriebenen MaRRnhahmen deutlich re-
duzieren.

Beim unverzichtbaren Bau grol3er Fensterfronten,
Fassadendéffnungen und Balkone > 2 m2 Glasfla-
che und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung
sollten geeignete MalRnahmen und Materialien
gemal dem Stand der Technik ergriffen bzw. ver-
wendet werden, um Vogelschlag an Glasflachen
zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas
mit geringem AuBenreflexionsgrad < 15 %
(Schmid, 2016) kdénnen Spiegelungen reduziert
werden. Die dadurch entstehende Durchsicht
kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw.
gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert
werden. Es sind ausschlie3lich hochwirksame
Muster, die durch genormte Flugtunneltests ge-
pruft worden sind (Kategorie A der Osterreichi-
schen Norm ONR 191040 zur Verwendung im
deutschsprachigen Raum), zu verwenden. Ein-
zelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markie-
rungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu kombi-
nieren.

Die Hinweise zur Vermeidung von Vogel-
schlag werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausgestaltung von Fassaden- und
Glasflachen ist grundséatzlich nicht Gegen-
stand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Gleichwohl wurde zur Sensibilisie-
rung fur dieses Thema unter Ziffer 10.2.5
des Bebauungsplans ein Hinweis zur vo-
gelschutzgerechten Gestaltung groRRerer
Glasflachen und sonstiger transparenter
Bauteile aufgenommen. Darin wird emp-
fohlen, diese nach dem Stand der Technik
auszufihren und geeignete MalRnahmen
zur Vermeidung von Vogelschlag zu be-
ricksichtigen. Die Berlcksichtigung ent-
sprechender Malinahmen erfolgt dartiber
hinaus im Rahmen der weiteren Gebaude-
planung und Bauausfihrung.

Kenntnisnahme
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ausreichend wirksam und somit ungeeignet. Zum
aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeits-
gemeinschaft der Vogelschutzwarten
(http://www.vogelschutzwarten.de/glasaflug.htm),
Schweizerische Vogelwarte (https://vogelglas.vo-
gelwarte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft
(https://wua-wien.at/natur-schutz-und-stadtoeko-

logie/vogelanprall-an-glasflaechen).

Daruber hinaus sind auch LArmschutzwéande, Bri-
ckengelédnder, Einhausungen von Bushaltestellen
etc. so zu gestalten, dass sie von Vogeln als Hin-
dernis wahrgenommen werden kdnnen. Hierbei
ist sich ebenfalls an den Vorgaben der Schweizer
Vogelschutzwarte zu orientieren (vo-gelwarte.ch,
2022).

Hinweis Beleuchtung

Die offentliche und private Auf3enbeleuchtung an
Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Park-
platze) ist blendfrei, streulichtarm sowie arten-
und insektenfreundlich zu gestalten und auf das
notwendige MaR zu reduzieren. Zulassig sind da-
her nur voll abgeschirmte Leuchten, die im instal-
lierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmit-
tel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spekt-
rum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht ent-
sprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis
2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige Fassaden-
anstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum
strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuch-
ten) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind

Der Anregung hinsichtlich einer insekten-
und fledermausfreundlichen Beleuchtung
wird bereits entsprochen. Unter Ziffer 8.2
der planungsrechtlichen Festsetzungen ist
geregelt, dass fur die AuRenbeleuchtung
ausschlieBlich insektenfreundliche und fle-
dermausfreundliche Lampen mit gerichte-
ter und abgeschirmter Beleuchtung zulds-
sig sind. Ergénzend werden im Bereich der
Dunkelkorridore besondere Anforderun-
gen an die Beleuchtung berucksichtigt, um
Beeintrachtigungen der Fledermausflug-
routen zu vermeiden.

Berlicksichtigung
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unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Be-
wegungsmelder oder ,smarte” Technologie soll
die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt
werden (genauere Ausfuhrungen siehe Schroer et
al. 2019 ,Leit-faden zur Neugestaltung und Um-
rdstung von AulRenbeleuchtungsanlagen Anforde-
rungen an eine nachhaltige Aul3enbeleuchtung"”,
BFN - Skripten 543).

Ergebnis

Bei Durchfihrung der erforderlichen Vermei-
dungs-, CEF- sowie Schadensbegrenzungsmali-
nahmen bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht
keine weiteren Bedenken.

10

LRA Ortenaukreis
- Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft -
02.04.2026

Ergédnzend zu den in den planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziffer 10.5 Erdaushub auf
Seite 10 gemachten Ausfiihrungen weisen wir auf
folgendes hin:

Bodenaushub

Auf die Bestimmungen der 88 1a Abs. 2 des Bau-
gesetzbuchs (BauGB), 88 10 Nr. 3 und 74 Abs. 3
Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermei-
dung Uberschiissigen Bodenaushubs sowie ins-
besondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember
2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von
Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehdr-
den auch die offentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager im Rahmen der Anhérung der Trager offent-
licher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass
ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird. Dies

Die Hinweise zum sparsamen Umgang mit
Boden, zur Vermeidung uberschissigen
Bodenaushubs sowie zum Erdmassen-
ausgleich wurden bericksichtigt. Die Hin-
weise unter Ziffer 10.5 ,Erdaushub* wur-
den entsprechend erganzt und an die ak-
tuelle Rechtslage angepasst. Bereits im
Bebauungsplan wird darauf hingewiesen,
dass Bodenaushub soweit mdglich inner-
halb des Plangebiets zu verwerten und
Uberschissiger Bodenaushub zu vermei-
den ist.

Berlicksichtigung
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soll insbesondere durch die Festlegung von
erhdéhten StralRen- und Gebaudeniveaus und
Verwertung der durch die Bebauung zu erwar-
tenden anfallenden Aushubmassen vor Ort er-
folgen.

Fir nicht verwendbare Aushubmassen sollen ent-
sprechende Entsorgungsmaoglichkeiten einge-
plant werden.

Gemal der Deponieverordnung (DepV) dirfen
seit 01. Januar 2024 ausdriucklich Abfalle, die
insbesondere einer Verwertung zugefiuhrt wer-
den kdénnen oder fur das Recycling geeighet
sind, nicht mehr auf Deponien abgelagert wer-
den. Eine Ablagerung von nicht verunreinig-
tem Bodenaushub ist daher mit dem Inkrafttre-
ten von 8§ 7 Abs. 3 DepV zum 01. Januar 2024
nicht mehr zulassig, da es sich bei diesem Ab-
fall um grundsatzlich verwertbare Abfalle han-
delt. Eine Ablagerung kommt fur das be-
troffene Material nur noch dann in Frage, wenn
die Verwertung des Bodens technisch nicht
mdglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist.

Auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der
Bauleitplanung das Ziel verfolgt werden, die
Menge von Uberschiissigem Bodenaushub auf
das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plange-
biet oder in der Umgebung zur Gelandegestaltung
zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrund-
stucken zu verwerten. Dies kann durch die

Die konkrete Prufung eines Erdmassen-
ausgleichs sowie die Verwertung oder Ent-
sorgung gegebenenfalls Uberschissiger
Erdmassen sind Gegenstand der weiteren
Ausfihrungs- und ErschlieBungsplanung
sowie der Bauausfiihrung.

Die seit dem 01. Januar 2024 geltenden
Vorgaben der Deponieverordnung wurden
ebenfalls in dem Hinweis unter Ziffer 10.5
erganzt. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass bereits im Rahmen der Bauleitpla-
nung das Ziel verfolgt wird, die Menge
Uberschissigen Bodenaushubs auf das
unvermeidbare Mal3 zu reduzieren.

Berticksichtigung
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Erstellung eines Gutachtens zum Erdmassenaus-
gleich erfolgen. Fir den Fall, dass ein Erdmassen-
ausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes nicht mdéglich ist, sind Uber-
schissige Erdmassen anderweitig zu verwerten
(z. B. Verwertung fir Larmschutzmalnahmen;
Damme von Verkehrswegen). Unbelasteter
Erdaushub kann auch fir Bodenverbesserungen,
fur Rekultivierungsmaflinahmen oder andere Bau-
malRnahmen Verwendung finden, soweit dies
technisch mdéglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich mdglich ist.

Wir bitten um entsprechende Beachtung und Pri-
fung der Mdglichkeiten.

Zu Ziffer 10.6 Bereitstellung der Abfallbehalter
| Gelben Sacke wird wie folgt erganzt:

Da die ErschlieBung Uber die vorhandene Hoch-
stral3e erfolgt, muss diese auch in dem Bereich,
der erweitert wird, mit einem 3-achsige Abfallsam-
melfahrzeuge (bis 10,75 m Lange) erreichbar und
befahrbar sein. Abbiegeradien und Schleppkur-
ven missen fur 3 — achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,75 m Lange) dimensioniert sein.

Die Hinweise zur Erreichbarkeit und Be-
fahrbarkeit der Hochstral3e fur dreiachsige
Abfallsammelfahrzeuge werden beriick-
sichtigt. Die ErschlieRung des Plangebiets
erfolgt Uber die bestehende Hochstralle,
uber welche bereits heute die Abfallentsor-
gung erfolgt. Die Bereitstellung der Abfall-
behalter erfolgt entsprechend den Bestim-
mungen des Bebauungsplans an einer fir
Abfallsammelfahrzeuge erreichbaren
Stelle entlang der Ooffentlichen Erschlie-
Bungsstralie.

Berlicksichtigung
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Stellungnahme vom 20.04.2026
Der mit Schreiben vom 26. Februar 2026 tber-
sandte Bebauungsplan findet in dieser Form,
vorbehaltlich der Umsetzung der unter Ziffer |
Abwasserentsorgung / Oberflachen-entwas-
serung, genannten Mal3gaben, unsere Zustim-
mung.
Im Einzelnen nehmen wir zu den Themen
Wasserwirtschaft und Bodenschutz wie folgt
Stellung:
l.
Abwasserentsorgung / Oberflachenentwéasse-

LRA Ortenaukreis |rung
- Amt fir Wasser- | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzli-
11 wirtschaft und cher Regelungen, die im Regelfall nicht Uber-
Bodenschutz - |wunden werden kénnen
20.04.2026 und
21.05.2026 1.1 Art der Vorgabe

Wie den Antragsunterlagen entnommen werden | Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich | Berlicksichtigung
kann, soll eine Bebauung mit drei Wohngebau- | der hydraulischen und stofflichen Auswir-
den (in der Summe 30 Wohneinheiten) sowie in [ kungen der geplanten Bebauung auf das
einem spateren Schritt im westlichen Bereich eine | 6ffentliche Kanalnetz sowie auf die Entlas-
Nachverdichtung in &hnlicher Bauart realisiert | tungssituation am Regeniberlauf RU 4
werden. wurden aufgegriffen und einer vertieften
Innerhalb des Geltungsbereiches sollen abfluss- | fachtechnischen Prifung unterzogen.
reduzierende Malinahmen, wie extensive Dach-|Hierzu wurde die Stellungnahme an die
begriinung, Einsatz von wasserdurchlassigen Fla- | zustandige Abteilung Tiefbau weitergelei-
chenbefestigungen berlcksichtigt werden. Das |tet und das mit der Fortschreibung des Ge-
anfallende Niederschlagswasser soll, wenn mog- | neralentwésserungsplans beauftragte In-
lich, Vorort versickert werden. Entsprechend un- | genieurbiro BIT Ingenieure AG um eine
serer Aktenlage erfolgt die Entwasserung im |ergdnzende fachliche Bewertung gebeten.
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offentlichen Bereich im Mischsystem mit Entlas-
tung Uber den RU 4 Uber den Gewerbekanal in die
Schutter.

Zur hydraulischen Situation ist der Begrin-
dung (Ziffer 5.6) zu entnehmen, dass das vor-
handene Kanalsystem im 6ffentlichen Bereich
»hydraulisch ausgelastet und bereichs-weise
Uberlastet ist* und somit ein direkter An-
schluss ohne Abflussdrosselung weiterer Fl&-
chen nicht moglich sei. Weiter wird aufgefihrt,
dass im Baugebiet ,schlechte Bodenverhalt-
nisse* zu erwarten sind und damit fur eine Ver-
sickerung auf dem Baugrund ein Bodenaus-
tausch notwendig waére.

Mit Verweis auf die Ausfiihrungen zur Ziffer 10.4
der Planungsrechtlichen Festsetzungen in Ver-
bindung mit den Ausfiihrungen zu Ziffer 6 der Ort-
lichen Bauvorschriften, ist eine Konkretisierung
und Klarstellung der tatsachlichen Entwasse-
rungskonzeption zwingend erforderlich. Insbeson-
dere sind hier, um Fehlinterpretationen und Miss-
verstandnisse zu vermeiden sowie aus Griinden
der Rechtsklarheit fur alle Beteiligten, die grundle-
genden Punkte zur geplanten Entwasserung kon-
kret im Festsetzungsteil gemal § 9 Abs.1 Nrn. 14,
16, 20 BauGB zu fixieren. Insgesamt ist festzuhal-
ten, dass den Antragsunterlagen weder zur hyd-
raulischen Situation noch zur Schmutzfrachtsitua-
tion an der nachfolgenden Entlastungsanlage
Uber den Gewerbekanal in die ,Schutter"

Im Rahmen der Stellungnahme der BIT In-
genieure AG vom 08.05.2026 wurden die
Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf Grundlage des aktuellen Bestands-
und Prognosemodells des Generalent-
wasserungsplans sowie der Schmutz-
frachtberechnung untersucht. Die Berech-
nungen zeigen, dass im Bereich Hoch-
stralRe / Burgheimer Strafl3e auch unter Be-
ricksichtigung der geplanten Bebauung
keine unzulassige hydraulische Uberlas-
tung der Kanale zu erwarten ist. FUr den
mafigebenden Bemessungsregen wurde
eine Kanalauslastung von unter 100 % er-
mittelt. Eine Verschlechterung des Ent-
wasserungskomforts fur die Unterlieger ist
demnach nicht zu erwarten.

Auch hinsichtlich der Schmutzfracht- und
Entlastungssituation am Regenuberlauf
RU 4 Klostermattenweg ergaben die Un-
tersuchungen lediglich geringflgige Aus-
wirkungen infolge der geplanten Bebau-
ung. Die Berechnungen bestatigen, dass
aufgrund der geringen GroRRe des Plange-
biets keine nennenswerten Anderungen
der Entlastungskennwerte zu erwarten
sind. Gleichzeitig wurde festgestellt, dass
der Regeniiberlauf RU 4 unabh&ngig vom
vorliegenden Bebauungsplan bereits im
Bestand sanierungsbeddrftig ist. Die hier-
fur erforderlichen
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konkrete Angaben zu entnehmen sind. Eine ab-
schlielBende Beurteilung der tat-sachlichen Ent-
wasserungssituation ist uns deshalb nicht mog-
lich.

Die hydraulische und stoffliche Situation im &ffent-
lichen Bereich darf durch das Vorhaben nicht
nachteilig verandert werden. In wie weit die ge-
planten Malnahmen hierzu ausreichend sind
oder umsetzbar sind, kann unsererseits nicht be-
urteilt werden.

Unter der Voraussetzung, dass sich durch die
beabsichtigte ErschlieBungsmal3nahme keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Entlas-
tungsituation / Schmutzaustrag an der vorhan-
denen Regenentlastungsanlage RU 4 sowie
auf die hydraulische Situation im 6ffentlichen
Bereich ergeben, kann dem Bebauungsplan
zugestimmt werden.

Wir gehen davon aus, dass eine solche Uberprii-
fung vorab durchgefihrt und ggf. weitere Mal3ga-
ben zur Abfluss- und ggf. Frachtreduzierung for-
muliert und im Zuge der ErschlieBung umgesetzt
werden.

OptimierungsmalRnahmen werden im Rah-
men der laufenden Fortschreibung des
Generalentwasserungsplans  und  der
Mischwasserkonzeption untersucht und
weiterentwickelt.

Die Hinweise zur Klarstellung der Entwés-
serungskonzeption wurden berticksichtigt.
Die Festsetzungen und Hinweise des Be-
bauungsplans enthalten bereits Maf3nah-
men zur Abflussreduzierung und Regen-
wasserbewirtschaftung, insbesondere
durch extensive Dachbegriinungen, was-
serdurchlassige Belage sowie die Prifung
einer Versickerung des Niederschlags-
wassers vor Ort. Die konkrete Umsetzung
der Entwasserung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung
unter Bertcksichtigung der fachtechni-
schen Vorgaben.

Auf Grundlage der erganzenden fachli-
chen Nachweise hat das LRA, Amt fur
Wasserwirtschaft mit Stellungnahme vom
21.05.2026 mitgeteilt, dass gegen den Be-
bauungsplan aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine weiteren Einwande bestehen,
sofern die vorgesehenen MalRhahmen zur
Entwasserung und Abflussreduzierung
umgesetzt werden. Die Zustimmung zum
Bebauungsplan wurde daraufhin erteilt.
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1.2 Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nrn. 14, 16, 20 BauGB

88 10, 55, 60 Abs. 3 Satz 1 WHG

88 48, 93 WGVO des Umweltministeriums Ba-
den-Wirttemberg Uber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom 22. Marz
1999

1.3 Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Aus-
nahmen oder Befreiungen)
Keine

1.4 Bedenken und Anregungen aus der eige-
nen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan

Der Generalentwasserungsplan bzw. die wasser-
rechtliche Erlaubnis fur die Gesamteinleitungen
aus der Misch- und Trennsystementwéasserung
des Kernstadtbereiches Lahr war bis zum
31.12.2023 befristet. Eine Vergabe und Beauftra-
gung fir die Neuaufstellung des Generalentwas-
serungsplanes ist zwischenzeitlich erfolgt. In die-
sem Zusammenhang verweisen wir u.a. auf die
letzte gemeinsame Besprechung mit Herrn Pet-
ters und Vertretern der Abt. Tiefbau vom
23.01.2026 bei der Stadt Lahr.

Mit Verweis auf den aktuellen Austausch mit dem
beauftragten Biro BIT Ingenieure AG Frei-burg
(Frau Kenk) bzgl. aktueller Berechnungsergeb-
nisse im Rahmen des Generalentwasserungspla-
nes und der Schmutzfrachtberechnung sowie den
zugesandten Informationen der Lindschult Ingeni-
eurgesellschaft mbH Baden-Baden (Frau Prsa)

Die Anregung, den aktuellen Erkenntnis-
stand aus der Fortschreibung des Gene-
ralentwasserungsplans sowie der
Schmutzfrachtberechnung in die Beurtei-
lung einzubeziehen, wurde aufgegriffen.
Die zustandige Abteilung Tiefbau sowie
das mit der Fortschreibung des General-
entwasserungsplans beauftragte Ingeni-
eurbiro BIT Ingenieure AG wurden betei-
ligt und um eine fachliche Bewertung ge-
beten.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen
bestétigen, dass durch die geplante Be-
bauung keine nachteiligen Auswirkungen
auf die hydraulische Situation des 6ffentli-
chen Kanalnetzes sowie auf die Entlas-
tungssituation des Regeniberlaufs RU 4
zu erwarten sind. Die Voraussetzungen fr

Bertcksichtigung
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durch die Stadt Lahr, Abt. Tiefbau (Herrn Richter
und Herrn Banholzer) empfehlen wir dringend,
den tatsachlichen Sachverhalt bzw. Erkenntnis-
stand zusammenfassend zu bewerten. Ziel dieser
Bewertung sollte sein, dass eine Aussage zur tat-
sachlichen Entwasserungssituation im 6ffentli-
chen Bereich getroffen werden kann.

Zur Klarung der weiteren Vorgehensweise ste-
hen wir fir ein gemeinsames Gesprach
gerne zur Verfugung.

Vorsorglich méchten wir noch auf die Ausfihrun-
gen zu Ziffer 6 ,Niederschlagswasser” der ortli-
chen Bauvorschriften hinweisen. Um Missver-
standnisse und Fehlinterpretationen zu vermei-
den, empfehlen wir dringend diese zu Uberarbei-
ten und auf die wesentlichen Eckdaten der tat-
sachlichen Entwasserungskonzeption zu reduzie-
ren.

eine Zustimmung zum Bebauungsplan
sind damit erfllt.

Die Fortschreibung des Generalentwasse-
rungsplans und die Erarbeitung der was-
serrechtlichen Nachweise erfolgen unab-
hangig vom vorliegenden Bebauungsplan
und werden im weiteren Verfahren fortge-
fuhrt.

Die Regelungen dienen der Konkretisie-
rung der Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung und
Grundsticksentwéasserung im Plangebiet.
Aufgrund der 6rtlichen Entwasserungssitu-
ation sowie der Anforderungen an den
Uberflutungs- und Rickstauschutz wird
die ausfihrliche Darstellung als sachge-
recht erachtet. Sie soll sicherstellen, dass
die fur die spatere Genehmigungs- und
Ausflhrungsplanung relevanten Rahmen-
bedingungen frithzeitig bekannt sind und
bei der Planung berlcksichtigt werden.
Eine Uberarbeitung oder Kiirzung der Re-
gelungen wird daher nicht als erforderlich
angesehen.

Zuriickweisung
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seren derzeitigen Erkenntnissen keine Altlas-
ten/Altlastverdachtsflachen vor.

Nachfolgender Hinweis ist in den spéateren Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen:

.Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbun-
gen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mineral-
Ole, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Umwelt-
schutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz —) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.”

Il

Hinsichtlich der Themen , Oberirdische Gewas-
ser*, "Grundwasserschutz", "Wasserversor-
gung" und "Bodenschutz" sind unsererseits
keine Erganzungen / Anmerkungen erforderlich.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das ubersandte
Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landratsam-
tes Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz —. Der neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter: www.orten-
aukreis.de zu finden.

Wir bitten Sie, uns Uber die Berticksichtigung der
von uns vorgebrachten Belange und das Ergebnis

0oz Beteiligter Anregungen d. Beteiligten Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
II. Altlasten
Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach un- | Der Hinweis zu méglichen Bodenverunrei- | Berlicksichtigung

nigungen wurde bereits unter Punkt 10.7 in
die Planunterlagen aufgenommen.
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der Abwagung gemafl § 1 Abs. 6 BauGB zu infor-
mieren.

Fur weitere Ausklnfte stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Stellungnahme vom 21.05.2026

die mit Schreiben vom 11. Mai 2026 Gbersand-
ten Bebauungsplanunterlagen finden in dieser
Form unsere Zustimmung.

Zu 0. g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt
Stellung:

Abwasserentsorgung / Oberflachenentwéasse-
rung

Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan

Wie den Antragsunterlagen entnommen werden
kann, soll eine Bebauung mit drei Wohngeb&uden
(in der Summe 30 Wohneinheiten) sowie in einem
spateren Schritt im westlichen Bereich eine Nach-
verdichtung in ahnlicher Bauart realisiert werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches sollen abfluss-
reduzierende MalRnahmen, wie extensive Dach-
begriinung, Einsatz von wasserdurchlassigen Fla-
chenbefestigungen berlcksichtigt werden. Das
anfallende Niederschlagswasser soll, wenn mdg-
lich, vor Ort versickert werden. Entsprechend un-
serer Aktenlage erfolgt die Entwasserung im o6f-
fentlichen Bereich im Mischsystem mit Entlastung
Uber den RU 4 Uber den Gewerbekanal in die
Schutter. Zur hydraulischen und stofflichen Situa-
tion wurden zwischenzeitlich ergédnzende

Die Zustimmung des Landratsamts Orten-
aukreis zum Bebauungsplan sowie die Be-
statigung, dass die Belange der Abwasser-
entsorgung und Oberflachenentwéasse-
rung durch die Planung nicht nachteilig be-
rahrt werden, werden zur Kenntnis genom-
men. Die Machbarkeit des Projekts hin-
sichtlich dieses Fachbelangs, der nicht ne-
gativ berihrt wird ist damit gegeben.

Kenntnisnahme
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Beschluss

Unterlagen vorgelegt. Dem Erlauterungsbericht
»Stellungnahme Entwéasserung“ der BIT Ingeni-
eure AG vom 08.05.2026 ist zu entnehmen, dass
die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
die hydraulische Situation im 6ffentlichen Kanal-
netz sowie auf die Entlastungssituation am RU 4
untersucht wurden.

Die hydraulischen Berechnungen auf Grundlage
des Bestands- und Prognosemodells aus dem ak-
tuell in Aufstellung befindlichen Generalentwésse-
rungsplan (GEP) zeigen, dass im Bereich Hoch-
stra3e / Burgheimer StraRe auch unter Bertck-
sichtigung der geplanten Bebauung keine unzu-
lassige hydraulische Uberlastung der Kanale zu
erwarten ist. Fur den mafligebenden Bemes-
sungsregen (T = 3 Jahre) wurde eine Auslastung
der Kanéle von unter 100 % ermittelt. Eine Ver-
schlechterung des Entwasserungskomforts fur
Unterlieger wird laut dem Gutachten nicht erwar-
tet.

Weiterhin wurden die Auswirkungen auf die
Schmutzfracht- und Entlastungssituation am RU 4
Klostermattenweg untersucht. Die aktuellen Be-
rechnungen zeigen, dass sich aufgrund der gerin-
gen GrolRe des Plangebiets lediglich geringfi-
gige Anderungen der Entlastungswerte erge-
ben. Der kritische Mischwasserabfluss (Qkrit) wird
am RU 4 bereits im Bestand unterschritten. Das
Gutachten weist jedoch darauf hin, dass das RU
4 Klostermattenweg bereits im Bestand nicht
mehr den Stand der Technik erfillt und im Rah-
men der laufenden Mischwasserkonzeption des
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Beschluss

GEP Kernstadt Lahr dementsprechend weiterge-
hende MaflRnahmen zur Optimierung der Entlas-
tungssituation entwickelt und geprdft werden.

Fachtechnische Beurteilung

Unter Berlcksichtigung des vorgelegten hydrauli-
schen und stofflichen Nachweises bestehen aus
unserer Sicht gegen den Bebauungsplan keine
weiteren Einwande, sofern die dargestellten Maf3-
nahmen zur Entwasserung und Abflussreduzie-
rung im Zuge der ErschlieBung umgesetzt wer-
den. Hierbei gehen wir davon aus, dass die Opti-
mierungsmafRnahmen am RU4 im Zuge des aktu-
ellen GEP’s geplant - und zeithah umgesetzt wer-
den.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das Ubersandte
Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landratsam-
tes Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz —. Der neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter: www.orten-
aukreis.de zu finden.

Wir bitten Sie, uns Uber die Berticksichtigung der
von uns vorgebrachten Belange und das Ergebnis
der Abwagung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu infor-
mieren.

Fir weitere Auskunfte stehen wir Thnen gerne zur
Verfligung.

Die fachtechnische Beurteilung wird zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Beschluss

12

E-Werk Netze
GmbH & Co. KG
24.04.2026

Aufgrund der vorgesehenen Anzahl von insge-
samt 48 Wohneinheiten ist die Errichtung einer
zusatzlichen

Transformatorstation erforderlich. Dies insbeson-
dere unter Berlcksichtigung der zunehmenden
Elektromobilitat. Zur Sicherstellung einer zu-
kunftsfahigen und leistungsfahigen Stromversor-
gung des Baugebietes ist zudem eine umfangrei-
che Kabelverlegung notwendig.

Fir die Errichtung der Transformatorstation wird
eine Flache von ca. 6,5 x 7,0 m innerhalb des
Baugebietes oder im naheren Umfeld bendtigt.
Wir bitten darum, uns auch weiterhin am Pla-
nungsverfahren zu beteiligen.

Die Hinweise zur erforderlichen Errichtung
einer zuséatzlichen Transformatorstation
wurden zur Kenntnis genommen und an
den Investor weitergeleitet. Die der Stel-
lungnahme zugrunde gelegte Anzahl von
insgesamt 48 Wohneinheiten bericksich-
tigt neben dem konkret geplanten Bauvor-
haben mit 30 Wohneinheiten auch eine
perspektivisch mdgliche Nachverdichtung
im westlichen Bereich des Plangebiets mit
weiteren 18 Wohneinheiten. Diese Nach-
verdichtung ist derzeit noch nicht Bestand-
teil der konkreten Umsetzungsplanung,
wurde jedoch im Hinblick auf die durch den
Bebauungsplan geschaffene  Entwick-
lungsmoglichkeit des Plangebiets berlck-
sichtigt. Die Abstimmungen zwischen dem
Investor und dem zustéandigen Energiever-
sorgungsunternehmen hinsichtlich  der
Lage und Ausgestaltung der Transforma-
torstation sowie der notwendigen Lei-
tungs-infrastruktur werden bereits gefuhrt.
Die fUr die Stromversorgung des Plange-
biets erforderlichen Anlagen werden im
Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Eine Festsetzung der Transformatorsta-
tion im Bebauungsplan ist hierfir nicht er-
forderlich.

Die weitere Beteiligung des Versorgungs-
trdgers im Rahmen der Umsetzung der
Planung wird sichergestellt.

Berlicksichtigung
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Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Die Verwaltung bittet, die Stellungnahmen zu den wahrend der Offenlage vorgebrachten Anregungen zu beschlieRen.

Dipl.-Ing. Stefan Loéhr
Amtsleiter

Seite 36 von 36



Bebauungsplan HOCHSTRASSE 23.07.2026
— Stellungnahmen Biirger/Innen (Offenlage vom 2. Méarz 2026 bis einschlief3lich 2. April 2026)
0oz Beteiligter Anregungen d. Beteiligten Stellungnahme der Verwaltung Beschluss
Die Anregung wurde zu Protokoll genommen. Die Anregung zur Errichtung eines Sicht- | Kenntnisnahme
und Larmschutzes entlang der geplanten
Anwohner fordert, wie bereits in der Stellung- | Tiefgaragenzufahrt wird zur Kenntnis ge-
nahme der Burgerinitiative Lebenswerte Hoch-|nommen.
straRe vom August 2025 genannt, einen Sicht- | Die Errichtung eines entsprechenden
und Larmschutz zur neugeplanten Einfahrtsstraf3e | Sichtschutzes ist auf Grundlage der Fest-
zur Tiefgarage, da Schlaf- und Wohnraume ihres | setzungen des Bebauungsplans und der
Gebaudes sowie die Terrassen Richtung Westen | 6rtlichen Bauvorschriften grundséatzlich
ausgerichtet sind. Somit besteht zu der Einfahrts- | méglich. Eine Verpflichtung zur Errichtung
stralle nur ein Abstand von ca. 4 m auf einer|von Einfriedungen entlang der Grund-
Lange von ca. 35 m. Es sollte durch den Investor | stiicksgrenzen oder zur Umsetzung eines
ein geschlossener Zaun bis zu einer H6he von 2 | bestimmten Sichtschutzes besteht jedoch
m als Sichtschutz errichten werden. Auf Grund |nicht. Die ortlichen Bauvorschriften regeln
1 Burger 1 des Pflegeaufwandes ist eine Hecke nicht ge- |lediglich die grundsatzliche Zulassigkeit
06.03.2026 wuinscht. und Gestaltung von Einfriedungen.
Nach Angaben des Investors ist entlang
der Tiefgaragenzufahrt die Errichtung ei-
nes begrinten Zauns mit einer Hohe von
1,50 m vorgesehen. Die Anregung zur Er-
richtung eines weitergehenden Sichtschut-
zes wird an die Bauherrschaft weitergege-
ben.
Der Investor hat dartiber hinaus mitgeteilt,
dass Anwohnerinnen und Anwohner bei
Fragen zum Bauablauf oder zur Bauaus-
fuhrung gerne direkt Kontakt mit ihm auf-
nehmen kénnen.
2 Burger 2 Die Anregung wurde zu Protokoll genommen. Die Anregung zur Errichtung eines Sicht- | Kenntnisnahme
13.03.2026 und Larmschutzes entlang der geplanten
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Anwohner fordert, wie bereits in der Stellung-
nahme der Burgerinitiative Lebenswerte Hoch-
strale vom August 2025 genannt, einen Sicht-
und La&rmschutz zur neugeplanten Einfahrtsstral3e
zur Tiefgarage, da die Hauptterrasse Richtung
Westen ausgerichtet ist. Somit besteht zu der Ein-
fahrtsstralRe nur ein Abstand von ca. 3,5 m auf ei-
ner Lange von ca. 20 m. Es sollte durch den In-
vestor ein geschlossener Zaun bis zu einer Hohe
von 2 m als Sichtschutz errichten werden. Auf
Grund des Pflegeaufwandes ist eine Hecke nicht
gewdilnscht.

Es wird vorgeschlagen einen gemeinsamen Ter-
min vor Ort mit Herrn Gresens zu vereinbaren um
die Situation und den Ablauf der Bauarbeiten zu
besprechen.

Tiefgaragenzufahrt wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Errichtung eines entsprechenden
Sichtschutzes ist auf Grundlage der Fest-
setzungen des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften grundsatzlich
moglich. Eine Verpflichtung zur Errichtung
von Einfriedungen entlang der Grund-
stiicksgrenzen oder zur Umsetzung eines
bestimmten Sichtschutzes besteht jedoch
nicht. Die drtlichen Bauvorschriften regeln
lediglich die grundsatzliche Zulassigkeit
und Gestaltung von Einfriedungen.

Nach Angaben des Investors ist entlang
der Tiefgaragenzufahrt die Errichtung ei-
nes begrinten Zauns mit einer Hohe von
1,50 m vorgesehen. Die Anregung zur Er-
richtung eines weitergehenden Sichtschut-
zes wird an die Bauherrschaft weitergege-
ben.

Der Investor hat dartiber hinaus mitgeteilt,
dass Anwohnerinnen und Anwohner bei
Fragen zum Bauablauf oder zur Bauaus-
fuhrung gerne direkt Kontakt mit ihm auf-
nehmen kénnen.

Burger 3
31.03.2026

Die Dichte der Bebauung, im Bereich der Grund-
stiicke mit der Flursticknummern 1146, 1147,
1241 und 1242, geht weit Gber das Mal3 einer
mafdvollen und schonenden Nachverdichtung im

Der Anregung, die Bebauungsdichte im
Bereich des Allgemeinen Wohngebiets
WA 1 zu reduzieren und die Anzahl der
Wohneinheiten zu verringern, wird nicht

Zuruckweisung
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Innenbereich hinaus. Es wird in diesem Bereich
eine massive Dichte wegen der 3 Vollgeschosse
erzeugt.

Ich bitte daher um Uberarbeitung des Bebauungs-
plangebietes insbesondere um Reduzierung um 9
Wohneinheiten.

Das Interesse der einzelnen Grundstiickseigenti-
mer, deren Grundsticke im Bebauungsplan
Hochstral3e liegen, besonders des Grundstiicks-
eigentiimers mit den Flursticknummern 1146,
1147, 1241 und 1242, wird weit Uber das der an-
grenzenden Eigentimer/Anwohner, gestellt. Die
vorgesehene Bebauungsdichte in dem vorge-
nannten Bereich ist in keinem der angrenzenden
Grundstiicke so gegeben. Im Vergleich zu der vor-
handenen lockeren umgebenden Bebauungs-
struktur weicht diese in dem vorgenannten Be-
reich (WA 1) erheblich davon ab.

Ich bitte um einen vertraglichen Interessenaus-
gleich bei der Uberarbeitung des Bebauungsplan-
gebietes.

AulRerdem bitte ich, Sorge dafir zu tragen, dass
der Baustellenverkehr tber die Hochstrae und
nicht Giber die Obertorstral3e abgewickelt wird.

entsprochen. Die stadtebauliche Konzep-
tion des Bebauungsplans ist Ergebnis ei-
nes mehrjahrigen Planungs- und Abstim-
mungsprozesses. Der urspriinglich vorge-
sehene Entwurf wurde nach intensiver Dis-
kussion im Gemeinderat grundlegend
Uberarbeitet. Im Vergleich zur vorherigen
Planung wurde die Anzahl der Baukorper
von vier auf drei reduziert. Gleichzeitig
wurde die Grundflache der Geb&ude um
rund 38 % und die gesamte Geschossfla-
che um rund 23 % verringert. Die Anzahl
der Wohneinheiten wurde um elf Wohnun-
gen reduziert.

Mit den Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird eine geordnete und mafR3volle
Nachverdichtung im Innenbereich ermog-
licht. Die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,4, die Geschossflachenzahl von 0,9
sowie die Begrenzung auf maximal drei
Vollgeschosse bewegen sich innerhalb der
fur ein Allgemeines Wohngebiet Ublichen
stadtebaulichen Dichtewerte. Darlber hin-
aus sind fur die einzelnen Gebaude maxi-
male Gebaudehohen festgesetzt, wodurch
die Hohenentwicklung der Bebauung ein-
deutig begrenzt wird. Zudem ist die Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal zehn
Wohnungen je Gebaude begrenzt.
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Die Schaffung zuséatzlichen Wohnraums
im Innenbereich ist ein wesentliches stad-
tebauliches Ziel der Stadt Lahr. Vor dem
Hintergrund des anhaltenden Bedarfs an
Wohnraum leistet die Planung einen Bei-
trag zu einer flachensparenden Siedlungs-
entwicklung in integrierter Lage. Gleichzei-
tig bleibt die geplante Bebauung hinsicht-
lich ihrer Dichte hinter den beschlossenen
Standards fur Wohnbauvorhaben zurick.
Die fur das kurz vor der Umsetzung ste-
hende Bauvorhaben tatsachlich vorgese-
hene Grundflachenzahl liegt bei 0,37 und
die Geschossflachenzahl bei 0,81. Damit
werden sowohl die stadtebaulichen Stan-
dards als auch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans unterschritten. Die Planung
stellt damit insgesamt eine vergleichs-
weise zurlickhaltende bauliche Ausnut-
zung des Grundstiicks dar.

Die geplante Bebauung beriicksichtigt die
besondere Topographie des Grundstiicks
und reagiert auf die umgebende Bebau-
ungsstruktur durch die Anordnung von drei
einzelnen Baukdrpern mit Freirdumen zwi-
schen den Gebauden. Gleichzeitig wird
dem Ziel einer flachensparenden Innen-
entwicklung und der Schaffung zusatzli-
chen Wohnraums in integrierter Lage
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Rechnung getragen. Die Planung stellt da-
her einen Kompromiss zwischen den Inte-
ressen der Nachbarschaft, den stadtebau-
lichen Entwicklungszielen der Stadt sowie
den Belangen der Grundstiickseigentimer
dar.
Die Erschlielung des Baugrundsticks er-
folgt dauerhaft Uber die HochstraRe. Die
konkrete Organisation des Baustellenver-
kehrs ist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens wurde die Vorlage
eines Baustellenverkehrskonzeptes gefor-
dert, dass insbesondere die Zu- und Ab-
fahrt zum Baustellengrundstiick regelt. Die
Belange der Verkehrssicherheit werden
somit im weiteren Verfahren bertcksich-
tigt.
Die Birgerinitiative (Bl) Lebenswerte Hochstralie
begrif3t die im Gemeinderat verabschiedete Pla-
nung ausdricklich. Mit der Entscheidung fir drei
Burgerinitiative |Baukoérper und eine reduzierte Wohneinheiten-
4 Lebenswerte Zahl wurde ein tragféahiger politischer Kompromiss
Hochstral3e gefunden, den wir als Basis flr eine gute stadte-
31.03.2026 bauliche Entwicklung im Quartier gemal unseres
Schreibens im August 2025 an die Stadtverwal-
tung und den Gemeinderat unterstitzen.
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Die aktuelle Offenlage bietet nun die Chance, die
im Umfeld des Projekts noch verbliebenen Detail-
fragen gemeinschaftlich und rechtssicher zu kla-
ren. Uns geht es dabei vor allem um eine klare
Definition der Verantwortlichkeiten zwischen der
Stadt Lahr und dem Bauherrn, um fir alle Betei-
ligten — inklusive der kinftigen Bewohner und der
direkten Nachbarschaft — Planungssicherheit zu
schaffen.

Wir bitten daher im weiteren Verfahren um die Be-
racksichtigung und Prazisierung folgender
Punkte:

1. Verkehrliche Infrastruktur: Gemeinsame
Verantwortung fur die Sicherheit

Die ErschlieBung Uber die HochstralRe bleibt auf-
grund der topographischen und baulichen Gege-
benheiten das sensibelste Element der Planung.
Optimierung des Verkehrsflusses: Wir regen
an, die Realisierung des Vorhabens eng mit der
bereits diskutierten Beseitigung des ,Nadel6hrs*
(Engstelle 2,4 m) in der unteren Hochstral’e zu
verknipfen. Hier sehen wir die Stadt in der Ver-
antwortung, die notwendigen infrastrukturellen
Voraussetzungen zu schaffen, damit die durch
den Bauherrn induzierte Mehrbelastung sicher ab-
gewickelt werden kann.

Zur verkehrlichen ErschlieBung wird da-
rauf hingewiesen, dass die bestehende
Engstelle im Einmindungsbereich der
Hochstral3e in die Burgheimer StralRe au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans liegt und daher nicht Gegen-
stand der vorliegenden Planung ist Unab-
hangig davon wird eine mdgliche Verbes-
serung der Situation im Einmindungsbe-
reich der HochstraBe zur Burgheimer
StralRe weiterhin gepruft. Eine Aufweitung
des Lichtraumprofils an der Engstelle
konnte insbesondere den Begegnungsver-
kehr verbessern und einen positiven Bei-
trag zur verkehrlichen Situation leisten, un-
ter anderem durch eine erleichterte beid-
seitige Zufahrt flr Einsatzfahrzeuge der

Berticksichtigung
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Beteiligter

Anregungen d. Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss

Sicherung der ErschlieBungsqualitat:

Wir bitten um eine verbindliche Bestatigung, dass
die notwendigen Flachenabtretungen und Aus-
baumalnahmen so koordiniert werden, dass Be-
gegnungsverkehr und Rettungswege dauerhaft
und ohne Einschrénkungen fir die Anwohner
funktionieren.

Feuerwehr. Eine Umsetzung dieser Mal3-
nahme ist jedoch von weiteren Vorausset-
zungen, insbesondere hinsichtlich der er-
forderlichen Flachenverfigbarkeit, der Be-
reitstellung von Haushaltsmitteln sowie ei-
nes entsprechenden politischen Beschlus-
ses abhangig. Die Umsetzung der Malf3-
nahme ist fur die Realisierung der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Entwicklung
nicht erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
dauerhaft Uber die HochstraRe. Die Zu-
fahrt sowie die Erreichbarkeit fir Rettungs-
fahrzeuge wurden im Rahmen der Pla-
nung berlcksichtigt. Der Einfahrtsbereich
und die ErschlielBungsstrale der neuen
Wohngebaude wurden so dimensioniert,
dass die Anforderungen der Feuerwehr er-
fullt werden. Die konkrete Organisation
des Baustellenverkehrs ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens wurde
jedoch die Vorlage eines Baustellenver-
kehrskonzeptes gefordert, dass insbeson-
dere die Zu- und Abfahrt zum Baustelleng-
rundstick regelt.

Bertcksichtigung
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2. Emissions- und Sichtschutz: Fokus auf den
Nachbarschaftsfrieden

Durch die neue Positionierung der Tiefgaragenzu-
fahrt entstehen verénderte Einwirkungsbereiche
fur die bestehende Nachbebauung.

Prazisierung des Larmschutzes: Da die Zustan-
digkeit fir den Immissionsschutz beim Bauherrn
liegt, die Stadt jedoch den Rahmen vorgibt, bitten
wir um eine Kklare Festsetzung hochwertiger
Schutzmal3nahmen (Larm- und Sichtschutz) ent-
lang der Zufahrtsbereiche. Dies sichert eine kon-
fliktfreie Integration der neuen Stellplatzanlage in
das bestehende Wohnumfeld.

Hinsichtlich der angeregten Larm- und
Sichtschutzmafl3nahmen entlang der Tief-
garagenzufahrt wird darauf hingewiesen,
dass die Errichtung eines entsprechenden
Sichtschutzes auf Grundlage der Festset-
zungen des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschriften grundsatzlich még-
lich ist. Eine Verpflichtung zur Errichtung
von Einfriedungen entlang der Grund-
stiicksgrenzen oder zur Umsetzung eines
bestimmten Sichtschutzes besteht jedoch
nicht. Die drtlichen Bauvorschriften regeln
lediglich die grundsatzliche Zulassigkeit
und Gestaltung von Einfriedungen.

Nach Angaben des Investors ist entlang
der Tiefgaragenzufahrt die Errichtung ei-
nes begrinten Zauns mit einer Hohe von
1,50 m vorgesehen. Die Anregung zur Er-
richtung eines weitergehenden Sichtschut-
zes wird an die Bauherrschaft weitergege-
ben.

Aus Sicht der Bauleitplanung besteht
keine Veranlassung, erganzende Festset-
zungen zu Larmschutzanlagen zu treffen.
Die Tiefgaragenzufahrt dient ausschliel3-
lich der ErschlieBung des geplanten
Wohngebiets. Die konkrete Ausgestaltung

Kenntnisnahme
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der Tiefgaragenzufahrt und gegebenen-
falls erforderliche Schutzmaf3nahmen sind
im Rahmen der Objektplanung und des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriick-
sichtigen.
Stellplatzmanagement: Die zugesagte Quote |Der im Bebauungsplan festgesetzte Stell- | Berticksichtigung
von 1:1,2 Stellplatzen ist ein wesentlicher Pfeiler | platzschlissel von 1,2 Stellplatzen je
des Kompromisses. Wir bitten darum, diesen|Wohneinheit tragt dazu bei, zusatzlichen
Schlussel so im Bebauungsplan zu verankern, | Parkdruck im 6ffentlichen Stral3enraum zu
dass kein zusatzlicher Parkdruck auf den o6ffentli- | vermeiden. Hierfir sind insgesamt 37
chen StraRenraum der Hochstral3e entsteht. Stellplatze vorgesehen. Die erforderlichen
Stellplatze werden auf dem Baugrund-
stiick selbst nachgewiesen.
3. Bekréftigung der erzielten Einigung Die im Bebauungsplan festgesetzten Pa- | Berlicksichtigung

AbschlieBend mochten wir betonen, dass die Bl
die getroffenen Entscheidungen zur Gebaude-
héhe (max. 9,8 m Traufhdhe), zur Kubatur und zur
Einbeziehung des westlichen Areals (Villa Ficht)
als gesetzte Parameter betrachtet. Wir sehen in
der Einhaltung dieser Eckpunkte die Gewéhrleis-
tung dafir, dass sich das Projekt harmonisch in
den Charakter der Nordstadt einfugt.

Wir blicken zuversichtlich auf die finale Ausgestal-
tung des Bebauungsplans und stehen fir einen
weiteren konstruktiven Austausch mit der Stadt-
verwaltung und dem Bauherrn gerne zur Verfi-

gung.

rameter hinsichtlich Geb&udeanzahl, Ge-
baudehohe, Kubatur und Maf3 der bauli-
chen Nutzung entsprechen dem vom Ge-
meinderat beschlossenen Planungskon-
zept und bilden die Grundlage fir die an-
gestrebte stadtebauliche Entwicklung des
Gebiets.
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Die Verwaltung bittet, die Stellungnahmen zu den wéahrend der Offenlage vorgebrachten Anregungen zu beschlieRen.

Dipl.-Ing. Stefan Lohr
Amtsleiter

Seite 10 von 10



