SATZUNG
Uber die ERHEBUNG von GEBUHREN fiir die Tatigkeit
des GUTACHTERAUSSCHUSSES und seiner GESCHAFTSSTELLE
(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) und der §§ 2, 11 und 12 des
Kommunalabgabengesetzes flir Baden-Wirttemberg vom 17.03.2005 (GBI. S. 206),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185), hat der Gemeinderat
der Stadt Lahr am 19.12.2011 folgende Satzung Uber die Erhebung von Gebuhren
fir die Tatigkeit des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle beschlossen:

§1
Gebuhrenpflicht

(1) Die Stadt erhebt Gebuhren fur die Erstattung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss gemans § 193 Baugesetzbuch (BauGB) und fiir Leistungen der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses nach MaBgabe dieser Satzung.

(2) Bei Leistungen flr Gerichte werden die Gebihren entsprechend dem
Justizvergitungs- und Entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

§ 2

Gebuhrenschuldner, Haftung

(1) GeblUhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses veranlasst, oder in wessen Interesse sie
vorgenommen werden.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Geblhrenschuldner haftet, wer die Gebihrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegenlber der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses tibernommen
hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fiir die Geblhrenschuld eines anderen Kraft
Gesetzes haftet.

§3

GebiihrenmaBstab

(1) Die GeblUhren werden nach dem Verkehrswert der Grundsticke,
grundstiicksgleichen Rechte, Bauwerke, des Grundstickszubehdrs und der Rechte
an Grundstlcken erhoben. MaBgebend ist der Verkehrswert nach Abschluss der
Wertermittlung.

(2) Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung gilt die wirtschaftliche Einheit, nicht das
Grundstlck im Sinne der Grundbuchordnung. Als Grundstlicke gelten auch die
grundstiicksgleichen Rechte (Wohnungs-/ Teileigentum, Erbbaurecht etc.).

(3) Fur jeden ermittelten Verkehrswert eines Grundstiicks wird die GebUhr - mit
Ausnahmen der Absatze 4 bis 7 - gesondert berechnet.

(4) Liegen mehrere gleichartige, unbebaute, land- und/oder forstwirtschaftlich
genutzte Grundstliicke nebeneinander und bilden diese eine wirtschaftliche Einheit,
wird die Gebuhr aus der Summe der Verkehrswerte dieser Grundstiicke berechnet.



(5) Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer Wohnungs- / Teileigentumsrechte eines
Eigentimers auf einem Grundstick wird aus dem héchsten Verkehrswert die volle
GebuUhr berechnet; fiir jeden weiteren Verkehrswert ermaBigt sich die Geblhr nach §
6 Abs. 1 um 50%.

(6) Werden flr ein Grundstiick mehrere Einzelwerte festgelegt, so wird die Gebihr
aus der Summe der Einzelwerte berechnet.

(7) Sind im Rahmen einer Wertermittiung mehrere Sachen und Rechte, die sich auf
ein Grundstlick beziehen, zu bewerten, so ist die Gebihr aus der Summe der
maBgeblichen Werte der einzelnen Gegenstéande zu berechnen. Gleiches gilt, wenn
Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstliickseigenschaften zu
ermitteln sind.

(8) Ist fir ein bebautes Grundstlick zusatzlich der Bodenwert zu ermitteln, der sich
ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wére, so wird dafir keine
zusatzliche Gebuhr erhoben.

(9) Wird der Wert eines (ideellen) Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit
Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die
Gebuhr aus dem Wert des gesamten Grundstlicks berechnet.

(10) Bei Gutachten Uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen
(§ 154 Abs. 2 BauGB) wird die Gebtihr aus dem ermittelten Neuordnungswert des
gesamten Grundstiicks nach § 6 Abs. 1 berechnet.

(11) Bei Wertermittlungen fir Baulandumlegungsverfahren auf Antrag der
Umlegungsstelle bildet der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fur
die Geblhrenfestsetzung nach § 6 Abs. 1.

(12) Sind in einem Gutachten flr mehrere Grundstiicke eines Gebietes besondere
Bodenwerte zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert des durchschnittlichen
gebiets- oder lagetypischen Grundstlicks. Bei mehreren gleichartigen Bodenwerten
ist der hdchste Wert zugrunde zu legen. Die maBgebliche GrundstiicksgrdoBe betragt
hdchstens 800 m2.

(13) Soweit die Leistungen der Umsatzsteuer unterliegen, ist zuséatzlich zur Geblhr
nach § 6 Abs. 1 die auf die Gebuhr entfallende Umsatzsteuer nach der gesetzlichen
Hohe zu entrichten.

§4
ErmaBigte Geblihr

(1) Sind Wertermittlungen flir Sachen oder Rechte im gleichen Antrag auf
unterschiedliche Stichtage durchzufiihren, so bemisst sich die Gebuhr fiir den
Stichtag, der dem Tag der Bewertung am nachsten kommt, nach § 6 Abs. 1. Fur
jeden weiteren Stichtag ermaBigt sich die Gebihr nach § 6 Abs. 1 um jeweils 50 %.
(2) Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut — im Zuge
eines Verkehrswertgutachtens — zu bewerten, ohne dass sich die Zustandsmerkmale
(§ 3 Abs.2 Wertermittlungsverordnung) wesentlich geandert haben, so wird die
Gebihr nach § 6 Abs. 1 um 50% ermaBigt.

(3) Fir Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute Bewertung durch
den Gutachterausschuss betragt die Gebihr 30% der nach dem fortgeschriebenen
oder umgerechneten Wert zu erhebenden vollen Gebihr nach § 6 Abs. 1.

(4) Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Kleinbauten und von Grundstiicken
mit Kleinbauten (z.B. Garagen, Gartenhauser) ermaBigt sich die Geblihr nach § 6
Abs. 1 um 50 %.



(5) Wird vom Antragsteller eine Ausfertigung des Gutachtens nicht verlangt, sondern
nur eine schriftliche Mitteilung mit den relevanten Daten zum Verkehrswert, so
betragt die Gebihr 75 % der Gebuhr nach § 6 Abs. 1.

§5
Erhohte Gebihr

(1) Bei auBergewdhnlich groBem Aufwand (z.B. bei gesonderter Bertcksichtigung
von Entschadigungsgesichtspunkten zusatzlicher schriftlicher Begrindung auf
Verlangen des Antragstellers nach § 6 Abs. 3 Gutachterausschussverordnung,
Bauaufmessungen mit erheblichem Zeitaufwand) erhéht sich die Gebuhr nach § 6
Abs. 1 um 10 bis 50%.

(2) Wird vom Antragsteller eine zusatzliche Wertangabe verlangt (zuséatzliche
Angabe des Sach-, Ertrags- oder Vergleichswertes) — soweit dies mdglich ist -, so
wird hierfir zusatzlich 20% der Gebihr nach § 6 Abs. 1 verlangt.

§6
Gebiihrenhohe

(1) Bei bebauten Grundstlicken, Bauwerken, Grundsttickszubehor und
grundstlcksgleichen Rechten betragt die Gebuhr

Verkehrswert Gebiihr
von bis netto

-€ 50.000 € 450,00 €

50.001 € 75.000 € 590,00 €

75.001 € 100.000 € 730,00 €

100.001 € 125.000 € 830,00 €

125.001 € 150.000 € 930,00 €
150.001 € 175.000 € 1.030,00 €
175.001 € 200.000 € 1.130,00 €
200.001 € 225.000 € 1.230,00 €
225.001 € 250.000 € 1.320,00 €
250.001 € 300.000 € 1.410,00 €
300.001 € 350.000 € 1.500,00 €
350.001 € 400.000 € 1.590,00 €
400.001 € 450.000 € 1.680,00 €
450.001 € 500.000 € 1.770,00 €
500.001 € 750.000 € 1.990,00 €
750.001 € 1.000.000 € 2.210,00 €
1.000.001 € 1.250.000 € 2.430,00 €
1.250.001 € 1.500.000 € 2.650,00 €
1.500.001 € 1.750.000 € 2.870,00 €
1.750.001 € 2.000.000 € 3.090,00 €
2.000.001 € 2.250.000 € 3.310,00 €
2.250.001 € 2.500.000 € 3.530,00 €
2.500.001 € 3.000.000 € 3.970,00 €
3.000.001 € 3.500.000 € 4.410,00 €
3.500.001 € 4.000.000 € 4.850,00 €
4.000.001 € 4.500.000 € 5.290,00 €
4.500.001 € 5.000.000 € 5.730,00 €

Uber 5.000.000 € |5730,00 € zuzlglich 0,55 v. T. aus
dem Betrag Gber 5.000.000 Euro




(2) Bei unbebauten Grundstiicken ermaBigt sich die Gebihr nach § 6 Abs. 1 um
40%. Grundsticke mit untergeordneten baulichen Anlagen (Gebaudewerte bis 2.500
€) werden als unbebaut behandelt.

(3) In den Geblihren ist je eine Ausfertigung des Gutachtens flr den Antragsteller
und eine weitere fir jeden Eigentiimer (§ 193 Abs. 5 BauGB) enthalten, soweit dieser
nicht Antragsteller ist. Fir jede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug wird
0,75 € pro Seite DIN A 4 berechnet.

(4) Fur die gesamten Bodenrichtwertkarten des Gemeindegebietes betragt die
Gebuhr 100 €; fir eine einzelne Karte / Auszug 30 €.

(5) Fur schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte (§ 196 Abs. 3 BauGB) betragt die
Gebulhr 30 € pro Wert.

(6) Fur schriftliche Ausklnfte aus der Kaufpreissammlung (d.h. ohne értliche
Besichtigung) gemaBi § 195 Abs. 3 BauGB und § 13 der
Gutachterausschussverordnung wird eine GebUhr von 30 € pro Wert erhoben.

(7) Fur GebuUhren fiur 6ffentliche Leistungen ausgenommen Benutzungsgebtihren gilt
die Verwaltungsgebihrenordnung der Stadt Lahr in der jeweils giltigen Fassung.

§7

Ricknahme eines Antrages

(1) Wird ein Antrag auf Erstattung eines Wertgutachtens zuriickgenommen, bevor
der Gutachterausschuss einen Beschluss tUber den Wert des Gegenstandes gefasst
hat, so wird eine Geblhr entsprechend dem Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der
vollen Gebuhr erhoben.

(2) Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss des Gutachterausschusses
zuriickgenommen, so entstehen die vollen Gebulhren.

§8

Besondere Sachverstandige, erhéhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachversténdige bei der
Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebulhrenschuldner die hierdurch
entstehenden Auslagen neben den Geblhren nach dieser Satzung zu entrichten.
(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche MaB Ubersteigen, sind sie neben der
Gebuhr nach § 6 Abs. 1 zu ersetzen.

§9
Gebiihren fiir sonstige Leistungen des Gutachterausschusses und seiner
Geschiftsstelle

Flr sonstige Leistungen, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdricklich aufgefiihrt
sind, kébnnen Geblhren von 4,50 € bis 500 € erhoben werden.

§10
Entstehung und Falligkeit

(1) Die GebUhrenschuld entsteht mit der Beendigung der 6ffentlichen Leistung, fir
die sie erhoben wird.

(2) Bei Zuriicknahme eines Antrags nach § 7 dieser Satzung entsteht die
Verwaltungsgebihr.



(3) Die Verwaltungsgebtihr und die Auslagen werden durch miindlichen oder
schriftlichen Bescheid festgesetzt und sind einen Monat nach Bekanntgabe der
Gebuhren- und Auslagenentscheidung an den Schuldner fallig.

(4) Die Erbringung einer 6ffentlichen Leistung, die auf Antrag erfolgt, kann von der
Zahlung eines Vorschusses oder von der Leistung einer Sicherheit bis zur Héhe der
voraussichtlich entstehenden Geblhren und Auslagen abhangig gemacht werden.
(5) Schriftstlicke (z.B. Ausfertigungen, Abschriften, Urkunden) oder sonstige Sachen
kénnen bis zur Entrichtung der festgesetzten Geblihren und Auslagen
zurickbehalten oder an den/die Gebuhrenschuldner/in auf dessen/deren Kosten
unter Nachnahme der Gebuhr tbersandt werden.

) § 11
Ubergangsbestimmungen

(1) Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle, die vor
Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die Verwaltungsgebihrenordnung.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 01.01.2012 in Kraft.
Gleichzeitig treten die ,Besonderen Bestimmungen flir den Gutachterausschuss®in
der Verwaltungsgebihrenordnung zuletzt gedndert am 18.12.2006 auBer Kraft.

Gleichzeitig treten die ,Besonderen Bestimmungen® fir den GA in der Satzung der
Stadt Lahr Uber die Erhebung von Verwaltungsgebihren
(Verwaltungsgebuhrenordnung) vom 21.02.1994 in der Fassung der

Anderungssatzungen vom 15.12.1997, 15.10.2001 und 18.12.2006 auBer Kraft.

Lahr, den 19.12.2011

Dr. Wolfgang G. Mdller
Oberblrgermeister



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO) oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach
§ 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegenulber der Stadt Lahr/Schwarzwald
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist
zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind.

Beglaubigungsvermerk:

Die vorstehende Satzung wurde gem. § 1 der Satzung Uber die Form der éffentlichen
Bekanntmachung der Stadt Lahr/Schwarzwald vom 19.02.1970, zuletzt gedndert am
04.11.2002, durch Einrticken in die beiden Lahrer Tageszeitungen, die Lahrer
Zeitung und die Badische Zeitung — Ausgabe Ortenau —am 29.12.2011 6ffentlich
bekannt gemacht.

Lahr, 29.12.2011

Dr. Wolfgang G. Mdller
Oberblrgermeister
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